Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, “WQllerseifoﬂ", Ga-
markung Niedernetphen

ber Bebauungsplan Nr. 5, "Wellerseifen", setzt neben den zur Er-
schlieBung notwendigen Verkehrsflachen auch ‘iberbaubare Grundstiicks-
stiicksflachen und eine Flache flir den Gem='nhedarf (Kirchen und

d

kRirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) fest.

Das Umlegungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Wellerseifen"

ist abgeschlossen. Dabei hat sich ergeben, daB von der Kirche
nur eine gegeniiber der Ausweisung im Bebauungsplan verkleinerte
Fldche beansprucht wird. Der ev. Kirchengemeinde Netphen ist im
Umlegungsverfahren die gewlinschte Fldche zugeteilt worden. Fir
die nicht mehr bendtigte Restfldche soll nunmehr eine Wohnbe-
bauung erméglich werden.

Nach § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauN VO sind im "Allgemeinen Wohngebiet"
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitl]iche
“wecke zuldssig.

Auf die Auswelisung einer offentlichen Flache kann nunmehr ver-
zichtet warden .

s soll daher durch diese Anderung eine Umwandlung der Fliche
fiir den Gemeinbedarf in "Allgemeines Wohngebiet" erfolgen. AuBer-
dem wird eine Anpassundg der ilberbaubaren Grundstlcksflache an die
erfolgten Zuteilungen vorgenommen.

Die Anderung ist mit der stddtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zar burchfﬁhrunq der Planung ist keine Umlegung nach dem BBauG
erforderlich.

Der anfallende Hausmiuill wird zur Miilldeponie "Winterbach"in
Metphen-Herzhausen cebracht. Bodenmassen aus dem StraBenbau
fallen nicht an,da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich er-
stellt werden. Der Eodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird
auf den jeweiligen Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrs-
fliche bzw. zur Grundstlicksgestaltung oder im Ortsteil flr An-
schiittungen beim Wegebau verwendet.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese
der Gemeinde und dem Museum flir Archaologie, AuBenstelle Olpe,
unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Praambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GY. NW. 1984
S i o)

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) vom 08.12.1986
(BGBl1. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung liber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763)
und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom
1SE Sl 2 L))

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22061988
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Ergdnzt durch BeifrittsbeschluB vom 27101988,

A, Festsetzungen gem. § 9% (I + 7) BauGB

Grenze des riaumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasnlanes Nr. 5

. . - : :
‘Wellerseifen"

“renze des riumlichen Geltunashereiches der 2. ZAnderung des

=
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Rebauunasnlanes Nr. b

oo o Zbgrenzung unterschiedlicher Nutzuna

Die dariine Bearenzunagslinie der Verkehrsfldche ailt als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzunda.

WA Allaemeines Wohnaoebiet aem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohnaebiete dienen vorwieaend dem Wohnen
(2) Zulassic sind:;

1. Wohnaebiude,

2. die der Versoraquna des Gebietes dienenden L#den, Schank- und
Greisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlaaen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

viecke.
von den Ausnahmen agem. 3 4 (3) BauNVn sind die Ziffern
1. Betriebe des Reherberaunasagewerhes,
3. Anlagen filir Verwaltunaen sowie filr smortliche Zwecke,

6. Stidlle fiir Kleintierhaltuna als Zubeh®r zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerhsstellen

alloemein zulissia.
Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssiqg.

naracgen niissen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gehiet einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestiaqten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es
die Gelidndeverhiltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von
3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssiqg.

tiherbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die

Baugrenze
gqem. § 23 BauNVO festaeleaten Bauarenzen(blau) in Verbindung mit den
Bestimmunagen der Bauordnung iiber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebdude-
abstinde. Das hdchstzulissiae Ma® der baulichen Nutzuna wird durch
S 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im ®Plan festagesetzten
tiberbaubaren Crundstiicksflichen und RPusnutzunasziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrdnkt wird.
| | Nicht iiberbaubare Crundstiicksfl&chen
Nebenanlagen gem. 5 14 BaullVo auRer Garaaden sind nicht zuldssiqg
04 Grundfldchenzahl (GR7Z)
Geschofflichenzahl (GFZ)
it zahl der Vollaeschosse (Hichstorenze)
0 of fene Bauweise
StraBenbegrenzunaslinie
;:Schrammbord
Sk ; rahrbahn mit Hohenangaben uUber NN
L™ Nsehwea
\\\Fléche fiir Aufschiittungen, Abarabuncden und Stlitzmauern soweit sie
zur Herstellunn des Strafenkdrners erforderlich sind
o /// gemischt zu nutzende Verkehrsfliche
4 Sichtflachen sind oberhalb 0,60m Hohe-vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen
'_TUKfU?f‘ ﬁj wie baulichen Anlagen,Einfriedigungen Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
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B, Nachrichtlich Ubernommene Pestsetzungen

AT

1. Gestaltungsvorschriften gem. RBauO

0 In den mit 8D agekennzeichneten Gebieten sind Hauptaebdude nur mit
SD 28-38 satteldichern mit der im zeichnerischen Teil angeagebenen Dachneigung
zulissia. Bei einageschossiacen Anbauten konnen in Ausnahmefdllen
Flachdidcher zugelassen werden.

nls Dacheindeckuna sind bei Satteldichern nur dunkel getdnte Pfannen,
Naturschiefer und dunkle Kunstschieferdeckunagen zuldssia.

THT = 6.00m Es ist nur eine talseitiae Traufhithe entsprechend dem zeichnerischen
= Teil iiber vorhandenem Gelinde zuldssiqg.

THB = 300 Es ist nur eine bergseitige Traufhihe entsprechend dem
= SUUM . oichnerischen Teil zuldssia,

Drempel sind nur bis 0,50 m Hbhe zuldssia.

Grundstiickseinfriedigunagen zu den Verkehrsfl&dchen sind nur bis
max. 0,80 m zuldssig.

Pel Richt funk-—-Trasse mit Schutzzone und zuldssice Bauhthe in m liber NN

C. Scnstige Darstellungen

————o0— vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
;] vorh. Gebaude
———304———- Hdhenlinie mit Hohenangabe iiber NN

B Inkeattrreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach 812 BauGB in Kraft.

als lose Anlaage zur Niederschrift vom 27.10. 1988
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