1.VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.5 ,WELLERSEIFEN "
GEMARKUNG NIEDERNETPHEN, FLUR 2, M. 1:500
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Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

, "Wellerseifen", Gemarkung
Niedernetphen

Der Bebauungsplan Nr. 5, "Wellerseifen", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsfldchen auch Uberbaubare Grundstiicksflichen fest.

Im Umlegungsverfahren hat sich herausgestellt, daB die iiberbaubaren Grundsticks-
fldchen fiir die gewlinschte Aufteilung der Grundstiicke entsprechend den Soll-
Anspriichen nicht ausreichend bemessen sind.

Es soll daher mit dieser Anderung eine Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che
an die erfolgte Zuteilung der Flurstiicke Nr. 375 - 379 in der flur 2, Gemarkung
Niedernetphen, vorgenommen werden.

Die ErschlieBung der Flurstiicke Nr. 376 und 377 erfolgt {ber den Privatweg Nr. 378.
Zur Sicherung der Nutzung wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Flache auf dem Flurstilick Nr. 378 ausgewiesen. Die
Anderung ist mit der stddtebaulichen Ronzeption vereinbar. Die Grundzlige der Planung
werden durch die Anderung nicht beriihrt. Ein Festhalten an den Festsetzungen ware
eine nicht beabsichtigte Hdrte flr die Grundstiickseigentiimer.

Zur Durchfihrung der Planung ist keine Umlegung erforderlich. Die ErschlieBungskosten
erhohen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persdn-
lichen Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Praambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475)

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 22531
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.
I S. 1763) und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 17.9.1987 die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BBauG
als Satzung beschlossen.
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3 —m- et Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5
oy i - Wellerseifen" i

[y — Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches der 1. Anderung des
' Bebauungsplanes Nr. 5

f‘;.mf—+u¢4uw'mo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griilne Begrenzungslinie der Verkehrsfliche gilt als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und cesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. 5 4 (3) BauNVO sind die zZiffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen flir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke, =

6. Stdlle fiir KléintierhaltUng als Zubeh®r zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssig.
Die-ﬁbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zul&ssig.

Garagen miilssen aus verkehrlichen Griinden im WA-Gebiet einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es
die Geldndeverh#ltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von
3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zul#ssigq.

ttberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfl&chen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgeleagten Baugrenzen(blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung iber Bauwiche, Abstandsflichen und Geb&ude-
abstédnde. Das hdchstzulédssige MaB der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrénkt wird.

'L ________ .J Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aufer Garagen sind nicht zul#ssig

04 Grundflichenzahl (GRZ)

Cﬁ} Geschof3fl&chenzahl (GFZ)

Rs zahl der Vollgeschosse (H8chstqrenze) )
o offene Bauweise

StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord

Fahrbahn

Gehweg

Fl&iche fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

S
/// -gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu

(], e | e
=) ) ) belastende Fl&che
B

. Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen

1. Gestaltungsvorschriften gem. BauO NW

S0 28-38° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebiude nur mit
' Sattelddchern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung

zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten kdnnens<in Ausnahmefillen
Flachd&cher zugelassen werden.

Als Dacheindeckung sind beil Satteldichern nur dunkel get®nte Pfannen,
Naturschiefer und dunkle Runstschieferdeckungen zuldssig.

| THT £ 300m Es 1st nur eine talseitige TraufhShe entsprechend dem zeichnerischen
Teil Uber vorhandenem Gelidnde zulissig.

THBS 600m Es ist nur eine bergseitige Traufh®he entsprechend dem
zelchnerischen Teil zuldssig.

Drempel sind nur bis 0,50 m HBhe zulissig.

Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis
max. 0,80 m zuldssig.

P

Richtfunk-Trasse mit Schutzzone und zulissige BauhBhe in m iiber NN

~C. Sonstige Darstellungen

' o © wvorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorh. Gebiude

- _--- 304 ---- H@henlinie mit HBhenangabe tlber NN \

B. Inkrafttreten

o Diesé Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 17.9.1987
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Urgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer




