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Begrindung zum Bebauungsplan "Wellerseifen"

Das vorgesehene Baugebiet "Wellerseifen” sollte bereits in friiheren
Jahren planerisch festgelegt und bebaut werden. Wegen der Auswirkungen
/ der damals noch stattfindenden Sprengungen im Zieqeleigelinde konnte
: , dieses Vorhaben nicht weiter verfolgt werden. Nach der Stillequng der
// Ziegelei besteht nunmehr die M&glichkeit der Nachfrage nach Baugrund-
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p stiicken im Bereich "Wellerseifen" zu decken. Dabei wird auf der Bebanuncg
£ . entlang der StraBen "Fuchsweg", "Am Wolfshain” und "Im Rehgarten"”
aufgebaut.
1 = (i tat ; i Zur ausreichenden kirchlichen Versorqung des Bereiches Niedernetphen wird eine
i " ; O el l Gemeinbedarfsfldche filir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude
: und Einrichtungen festgesetzt.

Die ErschlieBung soll iliber die bereits vorhandene Anbindung der Strafe

"Im Rehgarten" an die L 729 (Frohnhausener Strafe) vorgenommen werden.

Daneben stellen "Fuchsweg" u. "Dachsweg" Erschliefungsstrafen im Separations-
system dar, weil diese Strafen in mehr oder weniger geringem Umfang Sammel -
funktionen wahrnehmen. Alle anderen StraBe und Wege sollen als gemischt zu
nutzende Verkehrsflichen bzw. fuBliufige Verbindungen erstellt werden, da hier
nur geringe Verkehrsbelastungen vorherrschen werden und der Fugidnger weitgehend
Vorrang haben soll. In den Bereichen, in denen am Ende der Wohnwedae keine aug-~
reichenden Wendefl&chen fiir das Millfahrzeug zur Verfiiqung stehen, werden im
Einfahrtsbereich Miilltonnenstandplitze festgesetzt.

Den jeweiligen Bereichen werden eingegriinte Parkpldtze zugeordnet, damit

Der Besucherverkehr nicht die Strafien zum Parken benutzen muf.

Zur larmndBigen Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung, aber auch zur
besseren landschaftlichen Einbindung wird entlang der Frohnhausener

StraBSe und der L 729 nach Oelgershausen eine Sffentliche Griinzone mit

einem Ldrmschutzwall,der entsprechend bepflanzt wird, festgesetzt.

Die Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost wird nachrichtlich f{ibernommen.
Die filir das Gebiet notwendigen Spielflichen werden so festgesetzt, daf sie
das Plangebiet abdecken, auf eine gute Erreichbarkeit wurde Wert geleqt.

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und dabei hauptsdchlich Einfamilien-
hduser aufnehmen. Zur Einpassung in die Landschaft und Anpassung an die
bestehende Bebauung sollen max. zwelgeschossige Hiuser errichtet werdern
kdnnen.

6 / L

LA

it mtbeed S A S T T AR

Flr die vorhandene Bebauung wurde nur das Satteldach festgesetzt, da sehr
unterschiedliche Neigungen vorhanden sind. Im Ubrigen Gebiet wird in An-
passung an die in den l&ndlichen Bereichen, wie auch in Netphen, {ibliche

und sich amobesten in das Landschaftsbild einfiigende Satteldachbauweise

mit 28 - 38~ Neigung eingeplant. Aus Griinden eines ausreichenden LArmschutzes
entlang der L 729 und der damit verbundenen Grundrifgestaltung wird hier als
Dachform nur ein Walmdach zugelassen. Damit die h6henmdBige Entwicklung der
einzelnen Gebdude dem leichten Hang angepaBt wird, sind berg- und talseitige
TraufhdShen vorgesehen.

Zur Realisierung des Planes ist ein Umlegungsverfahren nach dem BBaus er-
forderlich. Durch die Planungen werden die pers&nlichen Lebensumstinde der
im Plangebiet wohneniin Menschen nicht nachteiligqg beeintrdchtiqgt.

Es ist aus heutiger cht davon auszugehen, dag die fiir die erforderliche
ErschlieBung notwendigen Kosten nach Umlegung im Haushaltsplan bereitge-
stellt werden. Im librigen werden die Kosten entsprechend den Satzungen
umgelegt.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

o A olfshain / , y < : ’, ok .\ o StraBenbau 1.500.000,=-~ DM
e TS 4 : | / S / / / 7 ’ : o - Parkpldtze 50.000,-- DM
. / / o~ \ - StraBenbeleuchtung 75.000,-- DM
Wasserleitung 200.000,-- DM
Kanalisation 900.000,~~ §M
- Grinanlagen 175.000, -~ DM
LarmschutzmaBnahme i00.000, -- DM
3.100.000,-- DM
Prdambel
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Er § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der

e S Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 §. 594)

Q

g QU2 1L 8§10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976

D J (BGBLl. I S. 2256) ge&ndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl, I.

3 S. 949) in Verbindung mit dex Verordnung Uber die bauliche

2 Nutzung der Grundstilicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-

¥ machung vom 15.9.1977 (BGBl. I. S. 1763)

5 § 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bauo Nw)
st U4g;_ Lo in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 8. 96), gelndert

D

durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. Nw. 1976 S, 2@4/SGV. NW, 232)
in Verbindung mit :

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung
zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21.-April@19?0 (GV. NW. 1970
S g99)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...QQQ%IQp? ...... die planungsrecht-

lichen Festsetzungen dieses Pebauungsplanes gemdf § 10 BpauG und die Cestaltungsvor-
schriften gemids § 103 Bauo® NW als Satzung beschlossen, ergdnzt durch Beitrittsbeschlufl vam 22081984,

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

-

GED e e ® Grenze des riumlichen Celtungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. &
"Wellerseifen"

¢ %+ e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfliche gilt als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
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VVI\ Allgemeines Wohngebie! gem. § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine “ohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuld¥ssig sind:

1. Wehnaebiude,

2. die der Versoraung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st8rende Handwerkebetriebe.

3. Anlagen flir kirchlicne, ulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

ey

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind Giz Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsg werbes,
3. Anlagen fiir Verwaltungen sgwie fiir sportliche Zwecke,

6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zulé&ssig.

© Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im Wa-Gebiet einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die
Geldndeverhdltnisse riicht anders zulassern, ist ein Abstand von 3,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig. -

, Ai] Uberbaubare Grundstiicksfliche

“BAUGRENZE Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNVvO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bauordnung iiber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebiude-
abstdnde. Das h8chstzulédssige MaB der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiber-
baubarer Grundstiicksfl&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrankt wird.

L l Nicht liberbaubare Grundstiicksfl&chen.
: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVve auser Garagen sind nicht zul#ssig
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBfléchenzahl (GF2)
I1 Zahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)
o % cffene Bauweise

- StraBenbegrenzunqgslinie
Schrammbord
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Fldche fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

ﬁgmischt zu nutzende Verkehrsfliche

8ffentliche Parkplitze

Verkehrsgriin

Sichtflidchen sind oberhalb 0,60 m H8he- vom Fahrbahnranda gemessen -
von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Bdschungen,
Anpflanzungen usw. freizchalten.

® Fléche fiir Versorgungsaﬁlaqen
() Umformerstation
: O Standplatz fiir Millleimer an den Miillabfuhrtagen
Grinfliche
Parkanlage
Kinderspielplatz B+C £ 14 Jahre

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fliche

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrédger zu belastende

Fldchen
i it Fldchen fir den Gemeinbedarf
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge bdude und Einrichtungen

E o Eyg_gg "3' Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schddlichen Umwelteinwirkun im Si des B immissi f g it Hz
B, Gektaltungidotacteitin k& 108 Bg@g NW|nne es Bundesimmissionschutzgesetzes. [ drmschutzwall mit Hhhenpunkfe

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgeb#ude nur mit

SD 28-38° Sattelddchern mit der im zelchnerischen Teil angegebenen Dachneigung _
zuldissig. Bel eingeschossigen Anbauten k&nnen in Ausnahmefillen Flachdicher
zugelassen werden. :

Als Dacheindeckung sind bei SD und WD nur dunkel jet8nte Pfannen, Natur- } 
schiefer und dunkle Kunstschieferdeckungen zulissiy. ‘

THT £ 600 Es ist nur eine talseitige Traufhshe entsprechend dem zeichnerischen
! Tell uber vorhandenem Geldnde zuldssig.
THB £ 300 Es ist nur eine bergseitige TraufhShe entsprechend dem
Sl zeichnerischen Teil zulXasig.

Drempel sind nur bis 0,50 m H8he zuldssiqg.

L-ﬁ_———~—-p Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung
g S in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

Crundstﬂckseinfriedigungen zu den Verkehrsfllchen sind nur bis
max. 0,80 m zul¥ssig.

w0 28-38° in den mit WD gekennzeichneten Gebieten sind Haupigebdude nur mit Walmddchern mit der
im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung zuldssig

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

L, ] Wasserfl#che ( tatsichlicher Verlauf )

—

: ' Richtfunk-Trasse mit Schutzzone und zuldssige BauhGhe in m iber NN.
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200 187 i n Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten
e und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung in Kraft.
) : . ‘
. «.“ﬁ F. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22.8.1984
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PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS| OFFENLEGUNG GENEHMIGUNG : GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
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DIESER PLAN STIMMT MIT RIGINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DE N DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 04.051983 DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE | DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN VOR- DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR.5 o WELLER-
BEBAUUNGSPLAN LT DEN DARAUF ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES DIE AILLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER 520 DES BBauG VOM 1881976 (BGBLIS,22561| §11 DES BBauG VOM 18.8 1976 (BGAL 15.2256), SCHRIFTEN SIND GEM.§ 103 ABS. 1 BAUQ (BEBAUUNGSPLAN UND GESTALTUNGS- i#
VERMERKEN UBEREIN., ZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981 GEMASS 82(1) IN VERBINDUNG MIT 8 30 DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 2a (2) GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2a BBauG INDER ZEIT VOM 22.061983 BI1S 21.07 1983 MIT VERFUGUNG AZ 352.1-2 4- 84 * NWIN DER FASSUNG DER BEKANNTMACH- VORSCHRIFTEN ) SOWIE ORT UND ZEIT DER SEIFEN ; G M K N|EDERNETPHEN,
(BGBL. 1S . 833), DES BBauG VOM18081976(8GBL 1S. 2256) BBau(G VOM 1808.1976 (BGBL.1I.S.2256 ) VOM 18081576 (BGBL 1S 2256) EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT VoM TR UNG VOM 27.01.1970 (GV. NW. S.96) UND DES AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
- ES WIRD BESCHE INIGT, DASS DIE DAR - AM 09.06.1983 BESCHLOSSEN. OFFEINTLICH DARGESTELLT UND ALLGE- AM  09.06.1983 BESCHLOSSEN. OFFENTLICH AUSGELEGEN. b i e ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DER . §4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT- B AR 2 ; M. 1: 500, VOM 29.10.1984
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN ; e MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE DIE ENTSPRECHENDE = BEKANNTMACHUNG LANDESBAUORDNUNG VOM 15.07.1576 (GV. MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
; PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G Dl RE SAHINGC Ny EREOLOTE. ) UND ERORTERUNG GEGEBEN. Ao e ERFOLGTE AM 13.061983 NW. S. 264)MIT VZRFUGUNG VOM 05.07.1984 (GV.NW. S. 684) AM 7.11.1984 ORTSUBLICH
IST.Stand der Planunterlagen April 1983 At 13001964 DIE EINTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG AZ.: B0, 604- ouRoa BEKANNTGEMACHT WORDEN.
- : ot GENEHMIGT WORDEN
SIEGEN, DEN 27.12.1983 (Siegel) gez. Zimmermann ERFOLGTE AM 22.04.,1983 [ Siegel) g%zéglEmRmh:g:c;nTnER N
BURGERME S TER s
- , ! ; o DER REGIERUNGSPRAS (DENT SIEGEN,DEN 09.07.19 8%
A | 4 | DER GEMEINDEDIREK - . KREIS SIEGEN
S IR A DER OBERKREISDIREKTOR ALS

y Kreis Siegen , ‘
e : L DER GEMEINDEDIREK TOR

n 1 fe e B
Ber, Dberkreisgineitor UNTERE STAATLICHE VERWALTUINGSBEHORDE

= : I.V. gez. Stotzel : ; (Siegel) ez. Gerhards
3 : Katoster - und Vermessungsamt+ : Hez W Shein gez. Otterbach gez. W. Stein SI:Z'-Al Offerf:_ngch et g g
<A i { 3 R H W i 4 . .
(Sieget) L-A - gez. Koh : : . RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER 1. BEIGEORDNETER ATSMITGLI'ED SCHRIFTFUHRER [ Siegel) LA gez. Schutz ;
Kreisvermessungsdirektor . ; _ : : 1.BEIGEORDNETER : Kreisoberamtsrat /
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