Begriindung zum Bebauungsplan "Wellerseifen"

Das vorgesehene Baugebiet "Wellerseifen" sollte bereits in friiheren
Jahren planerisch festgelegt und bebaut werden. Wegen der Auswirkungen
der damals noch stattfindenden Sprengungen im Zieqeleigeldnde konnte
dieses Vorhaben nicht weiter verfolgt werden. Nach der Stillequng der
Ziegelei besteht nunmehr die Mdglichkeit der Nachfrage nach Baugrund-

stiicken im Bereich "Wellerseifen" zu decken. Dabei wird auf der Bebauung
entlang der Strafen "Fuchsweg", "Am Wolfshain" und "Im Rehgarten®

aufgebaut.

zur ausreichenden kirchlichen Versorqung des Bereiches Niedernetphen wird eine
Gemeinbedarfsfldche fiir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gehbdude

und Einrichtungen festgesetzt.

Die ErschlieBung soll iiber die bereits vorhandene Anbindung der Strafe

"Im Rehgarten”" an die L 729 (Frohnhausener Strafie) vorgenommen werden.
Daneben stellen "Fuchsweg" u. "Dachsweq" Erschliefiungsstrafen im Separations-
system dar, weil diese Strafen in mehr oder weniger geringem Umfang Sammel-
funktionen wahrnehmen. Alle anderen Strase und Wege sollen als gemischt zu

nutzende Verkehrsflichen bzw. fuBliufige Verbindungen erstellt werden, da hier
nur geringe Verkehrsbelastungen vorherrschen werden und der Fufigdnger welitgehend
Vorrang haben soll. In den Bereichen, in denen am Ende der Wohnwede keine aus-

reichenden Wendeflichen fiir das Miillfahrzeug zur Verfiigung stehen, werden im
Einfahrtsbereich Miilltonnenstandpldtze festgesetzt.

Den jeweiligen Bereichen werden eingegriinte Parkpldtze zugeordnet, damit

Der Besucherverkehr nicht die Strafen zum Parken benutzen muf.

Zur larmmiaBigen Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung, aber auch zur
besseren landschaftlichen Einbindung wird entlang der Frohnhausener

StraBe und der L 729 nach Oelgershausen eine &ffentliche Griinzone mit

einem Ldrmschutzwall,der entsprechend bepflanzt wird, festgesetzt.

Die Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost wird nachrichtlich {ibernommen.
Die fiir das Gebiet notwendigen Spielfldchen werden so festgesetzt, daf sie
das Plangebiet abdecken, auf eine gqute Erreichbarkeit wurde Wert gelegt.

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und dabei hauptsdchlich Einfamilien-
hduser aufnehmen. Zur Einpassung in die Landschaft und Anpassung an die
bestehende Bebauung sollen max. zweligeschossige H3user errichtet werdern
kdnnen.

Fiir die vorhandene Bebauung wurde nur das Satteldach festgesetzt, da sehr
unterschiedliche Neigungen vorhanden sind. Im tUbrigen Gebiet wird in An-
passung an die in den l&ndlichen Bereichen, wie auch in Wetphen, {ibliche

und sich am _besten in das Landschaftsbild einfiigende Satteldachbauweise

mit 28 - 38  Neigung eingeplant. Aus Griinden eines ausreichenden Lirmschutzes
entlang der L 729 und der damit verbundenen Grundrifigestaltung wird hier als
Dachform nur ein Walm'dach zugelassen. Damit die hthenmiBige Entwicklung der
einzelnen Gebdude dem leichten Hang angepaBft wird, sind berg- und talselitige
Traufhthen vorgesehen.

Zur Realisierung des Planes ist ein Umlegungsverfahren nach dem BBauG er-
forderlich. Durch die Planungen werden die persdnlichen Lebensumstdnde der
im Plangebiet wohneniin Menschen nicht nachteilig beeintrdchtigt.

Es ist aus heutiger cht davon auszugehen, dag die fiir die erforderliche
ErschlieBung notwendigen Kosten nach Umlegung im Haushaltsplan bereitge-
stellt werden. Im iibrigen werden die Kosten entsprechend den Satzungen
umgelegt.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenbau 1.500.000,-~ DM
Parkplédtze 50000, ~==DM
StraBenbeleuchtung 75.000,-- DM
Wasserleitung 200000, BM
Kanalisation 900.000, -~ M
" Grinanlagen 175.000. -~ DM
LarmschutzmaBnahme i00.000, -~ DM

3.900:000,; == DM
Prdambel
Aufgrund des

S 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 5. 594)

g it W V) des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I.
S. 949) in Verbindung mit der Verordnung {ber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (Bc3l. I. 8. 1763)

& 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 §. 96), gedndert
durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. ¥w. 1976 S, 264/S5GV. NW., 232)
in Verbindung mit ;

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durch-
fiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung
zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21.-April@ﬁ9?0 (GV. NW. 1970

P
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...QQQ%IQﬁ? ...... die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses PBebauungsplanes gemdf § 1C BbBauG und die Cestaltungsvor-

schriften gemdp § 103 Bau® NW als Satzung beschlossen, ergdnzt durch Beitrittsbeschlufl vam 27 081984

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

-

o aers eaEe» ® Grenze des ridumlichen Celtungsbereiches des Bebanungsplanes Nr. 9
"Wellerseifen"”

e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfléche gilt als
Abgrenzuna unterschiedlicher Nutzung.

E iat g

VV‘\ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
{1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
{2) Zuldssig sind:

1. Wohnaehdude,

2., die der Versoraung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschafter sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, Xulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

oy

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind diz Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen filir Verwaltungen sgwie flir sportliche Zwecke,

6. Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

allgemein zuldssig.
Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im Wa-Geblet einen Mindegt-
abstand ven 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die
Geldndeverhdltnisse riicht anders zulassern, ist ein Abstand von 3,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig. -

_] {lberbaubare Grundstilicksfliche

-BAUGRENZE Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bauordnung {iber Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebdude-
abstdnde. Das h8chstzulissige MaB8 der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Pian festgesetzten iber-
baubarer Grundstiicksfl&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrankt wird.

[ l Nicht iliberbaubare Grundstilicksfl&chen .
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVC auser Garagen sind nicht zuldssig

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
I1 Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze)

(@) ; cffene Bauweise

- StraBenbegrenzungslinie

Schrammbord
T A Porocakn
b b5 o e g Gehweg

Flache fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sgie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

ﬁémischt zu nutzende Verkehrsfldche

B8ffentliche Parkplitze

Verkehrsgriin

Sichtflichen sind oberhalb 0,60 m HShe- vom Fahrbahnrand gemessen -
,‘ggﬁﬁgzzzz;y von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, BOschungen,
Anpflanzungen usw. freizchalten.

@ Fliche filir Versorgungsanlagen

© Umformerstation

@ Standplatz filir Miilleimer an den Miillabfuhrtagen
Griinfldche

Parkanlage

Kinderspielplatz 84+C £ 14 Jahre

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flidche

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrédger zu belastende

Fl&chen
R Fldachen fir den Gemeinbedurf
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirk im Si immissi ' a it H3
8. Gestaltungeveracheifies car. & 108 UBan\an) tg}m inne des Bundesimmissionschutzgesetzes.Ldrmschutzwall mit Hshenpunkt

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebldude nur mit

SD 28-38° Sattelddchern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung
zullissig. Bel eingeschossigen Anbauten k&nnen in Ausnahmefdllen Flachdécher
zugelassen werden. :

Als Dacheindeckung sind bei SD und WD nur dunkel jetdnte Pfannen, Natur-
schiefer und dunkle Kunstschieferdeckungen zulissiy.
THT £ 600 Es ist nur eine talseitige Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen
; Teil uUber vorhandenem Geldnde zuldssig.
THB £ 300 Es ist nur eine bergseitige Traufh8he entsprechend dem
S zeichnerischen Teil =zuliasig.

Drempel sind nur bis 0,50 m H8he zulidssig.

Al Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung
Al in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis
max. 0,80 m zulldssig.

wD 28-38° (n den mit WO gekennzeichneten Gebieten sind Haupigebdude nur mit Walmddchern mit der
im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigung zuldssig

C. Nachrichtlich idbernommene Festsetzungen

i | wWasserfl#che ( tatsichlicher Verlauf )

Richtfunk-Trasse mit Schufzzone und zuldssige Bauhohe in m {iber NN.

9ES]

D. Sonstige Darstellungen

&
O— o) vorh. Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen

vorh. Geb#ude

——————————— = geplante neue Grundstilicksgrenze
s U R HShenlinie mit HB8henangabe iliber NN
R
g i vorgeschlagene Baukdrperstellung
r r—v—‘ 1
E. Inkrafttreten ' 2 ~

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten
und des Oberkreisdirektors sowie von Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung in Krfaft.

F. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 2281984

(Siegel) gez. Zimmermann gez. Sareyko gez. H.-H.Weher
: Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Burgeimeister R?rsﬁhrgued Chrift fihrer



Bebauungsplan Nr. 5 ,,Wellerseifen“, Gemarkung Niedernetphen

Gestaltungsvorschriften geman § 103 BauO NW vom 29.10.1984
(entsprechend dem schriftlichen Teil des Bebauungsplanes)

SD 28 - 38°

THT <6,00

THB < 3,00

WD 28 - 38°

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebdude nur
mit Satteldachern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dach-
neigung zuléssig. Bei eingeschossigen Anbauten kénnen in Ausnah-
meféllen Flachdacher zugelassen werden.

Als Dacheindeckung sind bei SD und WD nur dunkel geténte Pfan-
nen, Naturschiefer und dunkle Kunstschieferdeckungen zul&ssig.

Es ist nur eine talseitige Traufh6he entsprechend dem zeichnerischen
Teil Gber vorhandenem Gelande zuldssig.

Es ist nur eine bergseitige Traufhdhe entsprechend dem zeichneri-
schen Teil zuléssig.

Drempel sind nur bis 0,50 m Héhe zulassig.

Die Hauptfirstrichtung des Gebaudes ist entsprechend der Einzeich-
nung in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis
max. 0,80 m zulassig.

In den mit WD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebaude nur
mit Walmdachern mit der im zeichnerischen Teil angegebenen Dach-
neigung zul&ssig.



Satzung

uber Gestaltungsvorschriften fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,,Wel-
lerseifen”, Gemarkung Niedernetphen, Flur 2, Flurstiicke 438, 446 — 449, 451, 467 —
470, 472 — 474, vom 18.01.1988

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984, S. 475), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 06.10.1987 (GV. NW. 87 S. 342) und des § 81 (1) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat der Rat der Ge-
meinde Netphen in der Sitzung am 17.12.1987 nachstehende Satzung beschlossen:

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst die Flurstlicke 438, 446 — 449, 451, 467 — 470, 472 — 474 in der Flur 2
im Bebauungsplan Nr. 5, \Wellerseifen*, Gemarkung Niedernetphen.

Zur besseren Ubersicht ist der Geltungsbereich in der nachstehenden Planskizze i. M. 1 :
5.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

' 40 ®a
L

Ubersipfii-spléh ‘

¥ Netphen
M.: 1:5000

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen

1. Hauptgebdude sind nur mit Walmdachern und einer Dachneigung von 28 — 38° zu-
lassig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmeféllen
Flachdacher zugelassen werden.



2. Bei Walmdachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig: 1. Pfannen, 2. Bi-
tumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen.

Es sind fiir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuss-
braun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

3. Drempel sind nur bis 0,50 m zul&ssig.
4, Fir die Hauptgebaude mit Walmdachern sind Dachaufbauten nicht zulassig.
5. Offnungen fiir Aufenthaltsraume sind in den Dachflachen zur LandstraBe L 729, d. h.

nach Norden und Osten hin, nicht zulassig.

6. Die Hauptfirstrichtung der Gebéaude ist entsprechend den Darstellungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Wellerseifen*, Gemarkung Niedernetphen,
anzuordnen.

7. Es ist nur eine talseitige Traufhéhe von max. 5,50 m tber vorhandenem Gelénde zu-
lassig.

8. Es ist nur eine bergseitige Traufhdhe von max. 3,00 m zulassig.

9. Grundstickseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m zulds-
sig.

§5
Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Eindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Griindacher u. a.
ausgefuhrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen geman § 81 Abs. 5 in Verbindung mit § 68
BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung ein-
fagen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Die bisherigen Festsetzungen der Gestaltungsvorschriften fir den Teilbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 5, ,Wellerseifen* betreffend die Flurstlicke 438, 446 — 449, 451, 467 — 470,
472 — 474 in der Flur 2, werden hiermit aufgehoben.



Begriindung

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes ist fur die Walmdécher ein ver-
bot von Dachaufbauten und von Offnungen fir Aufenthaltsraume in den Dachflachen zur
LandstraBe (L 729) erforderlich.

Die Vorschriften tber Dachfarben, Dacheindeckungen werden gemai den neuen Anforde-
rungen gefasst. Zur Rechtssicherheit ist eine Neufassung der bisher geltenden Gestaltungs-
vorschriften notwendig.



Satzung

zur 2. Anderung der Satzung liber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 5, ,,Wellerseifen“, Gemarkung Niedernetphen, vom 26.06.2001

GeméanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245) — SGV. NRW. 2023 und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 286), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), hat der
Rat der Stadt Netphen am 25.06.2001 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Wellerseifen®, Ge-
markung Niedernetphen.

§3
Besondere Anforderungen
Die Gestaltungssatzungen vom 29.10.1984 und 18.01.1988 werden wie folgt geandert:
Bei Satteldédchern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen,
5. Zinkblech (verwittert).

Es sind fur die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zuléssig. Als Grauton ist
mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun
nach RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach
RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011
oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

§4
Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW.

§5
BuBgeldvorschriften

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW.



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das be-
stimmt ist durch die Stellung der Geb&dude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefas-
saden sowie die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber die Jahrhunderte gewachsen
und machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortcharakter aus. Ein sehr we-
sentlicher Bestandteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpher-
land durch den Schiefer bzw. die dunkelbraune Betonpfanne gepréagt ist. Diese vertrauten
Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der Festsetzung der Dachfarben in der Gestaltungssatzung
soll hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Das Plangebiet ,Wellerseifen“ schlieBt ohne Freirdume an die umgebende Bebauung im be-
bauten Bereich des Ortsteils Netphen an, welche durch eine Dachlandschaft in Form von
Satteldédchern mit Schiefer bzw. braunen und anthrazitfarbenen Betonpfannen geprégt wird.

Damit jedoch im Neubaugebiet Gebaude mit einer den heutigen Anspriichen gerecht wer-
denden Architektur méglich sind, wird das Farbspektrum fir Dacheindeckungen erweitert,
ohne aber die Grundzlige der landschaftsgebundenen Gestaltung zu verlassen.



