Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in. der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
- NW. 8. 666) — SGV. NW. S. 2023, zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NWV. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB)-in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950),
" in Verbindung mit der Merordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3. des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Net- _

phen in der Sitzung am 07.05. 2002 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungspianes gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 13

BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemafs §9 {1 +7) BauGB
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Grenze des raumlichen uextungsberelches der 11. Anderung des Bebauungsmanes Nr 4 An der Austra&e
Gemarkmg Niedernetphen :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10. .Bei der Schnep-

fenwiese”. Gemarkung Niedemetphen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10
Grenze des raumhchen Geltungsbereiches der 3. Anderung 1Neq<a:sung\ des Bebal 1ungsp anes Nr. 4
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Alle Kemsortimente zusammen durfen einschlieRlich des zemrenre!evahten Randsortiments die maximal
zulgssige Gesamtverkaufsflache von 4.700 m? Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

2. Mobeilager

w

Ausstellungs- und Blrogebaude, die den Nutz'ungen zu Nr. 1 und Nr. 2 zugeordnet sind.

4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Emzelhandelsbetrleb zugeordnet und |hm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben. sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten
Baugrenzen (blau) unter Berucksichtigung der bzw. Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW
Uber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstuicksfla-
chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/BMZ) eingeschrankt wird

nicht Uberbaubare Grundstucksﬂache
Nebenanlagen gemaR § 14 ( BauNVO sind mcht zulass ig.
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Auf diesen Flachepr wird fol nde Malnahme festgesetzt

Anlage einer Streuobstwiese als Ausgleich fUr die Uberbaubare Grundstiicksflache im SO-Gebiet

Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind Obstbdume aus nachstehender-Liste mit einem
Pflanzabstand von 7,00 — 8,00 m zu pflanzen: Klarapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Goldparmane, Roter
‘Berlepsch, Rheinischer Winterrambur, Gute Luise, Kostliche von Charneux, Williams Christbirne, Grolke
schwarze Knorpelkirsche, Regina, Hauszwetsche, Buhler Frihzwtsche, Grofle Griine Reneclode.

Dabei ist die Qualitdt Hochstamm, 2 x v.. Stammumfang in 1,00 m Hohe 7 cm
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500000000 Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen. Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

B. Gestaltungsvorschnften (nachrichtlich ubernommen)

/\ 0= 300 : Es sfindl nur Dacher von 0 — 30° zulassig. Bei Satteldachern ist nur eine dunkel getonte Dacheindeckung zu-
assig. ;

Grundsticksgestaltung:
Gru'ndst'uckselnfr]édigungen entlang .de'r Stralten und Wege durfen 2.00 m Hohe nicht Uberséhreiten.
Die nicht ijberbaubaren Grundsticksflachen sind einzugrinen oder als Parkplatz zu nutzen.

C. Sonstige Darstellung .

vorhandene Grenzsteine.und Grundstﬂcksgrenzén

oy o) S RS Hoéhenlinie mit Héhenangabe Uber NN zum Zeitpunkt der Planaufstellung

, @ vorhandene Gebaude
, ‘W—VW Béschungsfléchen, die nach dem beabsichtigten Bodenabtrag entstehen,

0. Hinweise

Die Anpflanzungen von Baumen,. Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend den Hinweisen zur naturnahen Gestaltung des
Hausgartens oder Parks der Broschiire des Kreises Siegen-Wittgenstein ,Landschaftliches Gestalten mit einheimischen Gehdélzen und Stauden im
Krels Siegen-Wittgenstein™ durchzufuhren.

E. Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung gemaB § 12 BauGRB in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 07.05.2002
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Schrlftfuhrer

11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4, ,An der AustraBe“ und

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10, ,,Bei der Schnepfenwiese*
Gemarkung Niedernetphen, Flur 15,
MaRstab 1 : 500, vom o« 06 2002



