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Begriindung:

Zur 5. vereinfachten AEnderung des Bebauunasvlanes Nr. i

"In der Miihlenbach",
Gemarkung Niedernetphen.
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Der Bebauungsplan Nr. 1, "In der Mithlenbach” setzt neben den zur ErschlieBung
notwendigen Verkehrsfldchen iiberbaubare Grundstiicksflichen fest.

-

Aufgrund der Grundstlickszuschnitte nach der Vermessung und der Realisierung der
Bebauung wurden teilweise die {iberbaubaren Crundstiicksflichen geringfiigig liber-
schritten. Mit der Anderung der iiberbaubaren Flichen soll den tatsichlichen
Gegebenheiten und dem Bedarf an Erweiterungsméglichkeiten entsprochen werden.

j Die Angleichung und geringfiigige Erweiterung der liberbaubaren Flichen erqgibt aber
5 auch einen besseren planerischen Spielraum und eine wirtschaftlichere Ausnutzung
der Grundstiicke.
N
~
N

Die Grundzlige der Planung werden durch diese MaBnahme nicht berthrt.
Zur Durchfihrung der Anderung ist keine Umlequng nach dem BBauG enfonderlich.
Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht

nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden
/ Menschen aus.
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Prédambel

Aufgrund des

g 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 S. 594)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBau@) in der Neufassung wom 18. Aucust 1976
] 2 { ~
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGRL. T S. 9409)
in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
<

Grundstiicke (BauNV0O) in der Passung der Bekanntmachang vom 15, Sept. 1977
ERERT NSRS ;

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22, 8.1984 die
\ planungsrechtlichen Festsetzuhgen dieses Anderungsplanes gemédf 8§ 10 in Verhindundg
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|
|

mit § 13 BauO NW als Satzung beschlossen.

L. Hestoetzungen gemdp § 9 (1 & 7) BBauG
I R . Plangebietsgrenze des rechtskriftigen Bebauungsplanes N 1
R e S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung.

-—90—0—9—9o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrehzungslinien der Verkehrstlachen gelten ebenfalls
als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WR Reines Wohngebiet gemdB § 3 Bau NVO

)

Zuldssig sind Wohngebidude

R D/A

@ sahl der Vollgeschosse zwingend

Von den Ausnahmen werden Lidden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
\ \ | Sises 1 die zur Deckung des téglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes
\ 2 A ‘ 9 OL. @ dienen, zugelassen.
~ s !
tk R : | . 7280 35° Uberbaubare Grundstiicksfliche
N\ N\ J et
\\ q’ ‘ " |h* e : Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflédchen ergeben sich durch
o | | 1:jﬂ{B§3A.TP 5.0 die gemdf § 23 Bau NVO festgesetzten Baulinien (rot) und Bauqgrenzen
C’ \ | (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iiber
- e Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebidudeabstinde. Das hdchstzu15551ge
l 0 MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit
=) es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflichen und
¢ ! 8‘ Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt wird. 7 3
e
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wo ] \ %) Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen
e
! . = Nebenanlagen gemdf § 14 Bau NVO und Garagen werden Zugelassen, wenn
' ; a furch die Erstellung keine Sichtstdrunag fiir den Verkehr entsEeht . ;//
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bei der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise die wirtschaft-
licht Ausnutzung der Unterageschosse zu erleichtern, ist, soweit diese
Untergeschosse gemdB § 2 (5) BauO NW auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen sind, ausnahmsweise die zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Dabei darf jedoch die talseitige Traufhdhe 6,00 m nicht {iberschreiten.

@ Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

0]./4 ‘ Grundfldchenzahl

‘ GeschoRflichenzahl

Sichtfldchen sind oberhalb einer H®he von 0,70 m gemessen von
‘ ﬁﬁﬁzggggggy OK.-Fahrbahn, von allen Sichthindernissen freizuhalten.
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Fldche filir Versorgungsanlagen
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Umformerstation

B. Festsetzungen gem. § 103 BauQ NW

’ ” ey S[) In diesem Bereich sind nur Satteldicher zuldssig. Ausgenommen
! hiervon sind Garagen und eingeschossiage Anbauten.
’ : ] | FD ' Flachdach
o i i o Dachneigung entsvnrechend dem zeichnerischen Teil
% £ | CHUNC | 28°-35 b
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS] BEKANNTMACHUNG =
: - Sadelly ‘ YER ANDERUNGSPLAN IST GEMASLS € 12 i i SLIS Firatricht
DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS ; ; - irstrichtung
AUFSTELLUNG DES ANDERU r-erw,'r":a,-a NES DES BBauG YOM 18081976 {BGBL.1 52296) | e b S
AT ey PR ST IGLING ? 30 DEKANNTGE MACHT WORDEN 1 SR e : : o ; S ;
BEMAS S §Zﬂf‘h fEHajNi{wgiﬂT,T%' AM 6. 9.1984 BER AN T T S } Als Dacheindeckung sind mdglichst braun getdnte Pfannen, aus-
FES BEBdult VOM 1B RIS {EGRL IS 2250 { ‘

nahmsweise Schlefer oder schieferfarbene Kunstschieferschablonen
AM 22.811984°  BESCHLOSSEN

zu verwenden. Pies gilt nicht fiir Flachdicher.

THB | THT Traufhtéhe bergseits bzw. talseits in m bei der
Bauweilse,

THEG.O Traufhohe inh m beil der

eingeschossigen
gez. Zimmermann
BURGERMEI'S TER .

( Siegel ) : (Sieget)

zwelgeschossigen Bauweise.
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C. Sonstige Darstellungen

. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
tterbach
gez. F. Groos gez. O

RATSMITOSLIED SCHRIFTF UHRER

verh. Gebdude

D. Inkrafttreten

Dilesel Sateung trith am Fage nach der
offentlichen Auslecung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift wvom 22.8. 1984

Bekanntmachung sowie wvon Ort und %Zeit der

gez. Zimmermann gez. E Groos gez. Otterbach
{Sieget )

Blirgermeistor Ratsmitglied Sehriftitihrer
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