Begriindung:

Zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsnlanes Nr. 1, "In der Miihlenbach",
Gemarkung Niedernetphen.

Der Bebauungspilan Nr. 1, #In der Mihlenbach® setzt neben den zur ErschlleBung
notwendigen Verkehrsfldchen iliberbaubare Grundstiicksfldchen fest.

Aufgrund der Grundstiickszuschnitte nach der Vermessung und der Realisierung der
Bebauung wurden teilweise die liberbaubaren Crundstiicksflidchen geringfiigig Uber-
schritten. Mit der Anderung der Uberbaubaren Iléchen soll den tatsédchlichen
Gegebenheiten und dem Bedarf an Erweiterungsmtglichkeiten entsprochen werden.

Die Angleichung und geringflgige Erweilterung der Uberbaubaren Fléchen ergibt aber
auch einen besseren planerischen Spielraum und eine wirtschaftlichere Ausnutzung
der Grundstiicke.

Die Grundziige der Planung werden durch diese MaBnahme nicht beriihrt.

Zur Durchfliihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich.

Die ErschlieBungskosten erhthen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht
nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden

Menschen aus.

Prédambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 5. 594)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976
(BEBL M S92 )N gegnadert dupch Gesetz vem 6.7 19798 (BGRILT G 949)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVv0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977
EEEB I TSR 6 :

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22.8.1984 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemd § 10 in Verbindung
mit § 13 BauO NW als Satzung beschlossen.

A, Bestoetzungen dgemeaf G000 (1 7)) BRaus

e Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr 1
LI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung.
-—@ @ —© 8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grlinen Begrenzungslinien dexr Verkehrsflichen gelten ebenfalls
als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WR Reines Wohngebiet gemdf § 3 Bau NVO

Zuldssig sind Wohngebdude

Von den Ausnahmen werden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tédglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes
dienen, zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch

die gemdn § 23 Bau NVO festgesetzten Baulinien (rot) und Baugrenzen
(blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung iber
Bauwiche, Abstandsfléachen und Gebidudeabstdnde. Das hochstzuldssige
MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit

es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflidchen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird. *

[ l Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gemdf § 14 Bau NVO und Garagen werden zugelassen, wenn
durch die Erstellung keine Sichtstorung fur den Verkehr entsteht.

Baullnie

Baugrenze

(:) sahl der Vollgeschosse zwingend

m bei der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise die wirtschaft-
licht Ausnutzung der Untergeschosse zu erleichtern, ist, soweit diese
Untergeschosse gemdf § 2 (5) Bau® NW auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen sind, ausnahmsweise die zweigeschossige Bauwelse zugelassen.
Dabei darf jedoch die talseitige Traufhéhe 6,00 m nicht liberschreiten.

A Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
0175 ' Grundf ldchenzahl
: Geschoiflidchenzahl
Sichtfléchen sind oberhalb einer Hdhe wvon 0,70 m gemessen von
gﬁzgg§§£§§y' OK,~-Fahrbahn, von allen Sichthindernissen freizuhalten.

StrafBenbegrenzungslinie

Gehweg

s e e s e )

Gehweqy
StraBenbearenzungslinie

Fldache fiir Versorgungsanlagen

Unformerstation

B. Festsetzungen gem. § 103 BauO NW

SD In diesem Bereich sind nur Satteldicher zuldssig. Ausgenommen
hierveon sind Garagen und eingeschossige Anbauten.
FD ' Flachdach
280350 Dachneigung entsnrechend dem zeichnerischen Teil
- Firstrichtung

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind moglichst braun gettnte Pfannen, aus-
nahmsweise Schiefer oder schieferfarbene Kunstschieferschablonen
zu verwenden. Dies gilt nicht fir FPlachd&cher.

THB | THT Traufhthe bergseits bzw. talseits in m bel der eingeschessigen
Bauwelse,

TH=6,0 Traufhthe in m bei der zweigeschossigen Bauweise.
C. Sonstige Darstellungen

f’fo\xalq__ vorh. Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

vorh. Gebdude

B, Inkrafcrraten

Diese Satzung tritt am Tage nach der RBekanntmachung sewie von Grt und Zelt der
Gffentlichen Auslegung in Krafit.
Dieser Plan glilt a&ls lose Anlage zur Niederschrift vom 22.8 1984

gez. Zimmermann gez. E Groos gez. Otterbach

Rirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer



