Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) - SGV. NRW. 2023 -
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.10.2007 (GV. NRW. S. 380) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 34,02 08 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2 Wo

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer 2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden nicht zugelassen.

Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die

gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zuléssige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen
(2 Wo) pro Wohngebaude bei Einzelhdusern und max. 1 Wohnung (1 Wo) pro Wohngeb&ude
bei Doppelhdusern zuldssig ist. '

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3
il

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
Grundfldchenzahl (GRZ)

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Grole, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsdchlich liberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

a) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsfldche ausgeschlossen.

5. Grinflachen

Griinflichen

Zweckbestimmung: Private Griinfliche Gartenland

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafthahmen und

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_r., i J.J.F
—

A1

B2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und Erhaltungsmafnahme A 1

Die in der Planzeichnung mit A 1 gekennzeichneten Fl&chen sind aus der intensiven Nutzung (Beweidung) zu
nehmen. Zudem ist die Flache teilweise mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Fléchen
des Uferrandstreifens sind der nattirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Die MaRBnahme dient als Ausgleichsfldche
fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste
zu wahlen.

B&ume und Strucher: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus),
Salweide (Salix caprea)
PflanzgroRe: Straucher. v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h
Baume:  Hei, 2-3 x verpflanzt, 150-175 h
Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern,
0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband, Baume in Gruppen, Anteil ca. 25%

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

BegriinungsmaBnahme B 1 ,Grundstiicksgrenze / Griinfliche"

Auf den in der Planzeichnung mit der Kennziffer B 1 bezeichneten Bereichen entlang der Grundstlicksgrenze der
Grinflache zur freien Landschaft hin, ist eine mind. 3,00 m breite Heckenpflanzung aus einheimischen und boden-
sténdigen Gehtizen anzulegen. Die Malnahme dient als Ausgleichsflache flr die Wohnbaufldchen. Die
Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Pflanzenausfalle sindim Rahmen der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei den
Anpflanzungen sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Laubb&ume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche / Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Roter Holunder (Sambucus racemosa), Weilidorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Hundsrose (Rosa canina),
Feldrose (Rosa arvensis), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus),
Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea)

PflanzgréRe: Baume: H., 2-3 x v, 150-175 h; B&ume in Gruppen, Anteil ca. 25 %

Straucher; 3-5 Triebe, 80-100 h; 1 x 1,2 m bei mittel bis hoch

wachsenden Strauchern, 0,5 x 0,8 m bei niedrig wachsenden Strauchem, Dreiecksverband

BegriinungsmaBnahme B 2 ,Uferrandstreifen”

Auf der in der Planzeichnung mit B 2 gekennzeichneten Fl&che ist ein mind. 5,00 m breiter Uferrandstreifen aus
der intensiven Nutzung (Beweidung) zu nehmen. Zudem ist die Fl4che teilweise mit B&umen und Struchem zu
bepflanzen. Die Manahme dient als Ausgleichsflache fir die Wohnbauflachen. Bei der Anpflanzung sind folgende
Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Biume und Straucher:. Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Blut-Hartriegel (Comus sanguinea), Salweide (Salix caprea)
PflanzgriRe: Straucher. v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h
Bdume:  Hei,, 2-3 x verpflanzt, 150-175 h
Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strduchern,
0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Strduchern, Dreiecksverband,
Béaume in Gruppen, Anteil ca. 25%

7. Sonstige Planzeichen

-
e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohe

Art der baulichen

Beschrankung der

Nutzung Zah! der Wohnungen
Maximal Anzahl :
der Vollgeschosse Eqime
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Dachform Dachneigung

max. Firsthdhe FH

8. Beseitigung von Niederschlagswasser

{§ 9 Abs. 4 BauGB + 51 a LWG NRW)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke, einschlieBlich der Dachflichen, ist unmittelbar auf den
Grundstiicken zu versickern.




Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 86 BauO NRW

25 -38° Angabe der Dachneigung in Grad als Mindest- und HéchstmaR

A, Besondere Anforderungen

SD 1. Hauptgebaude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes nur mit einer Dachneigung von 25 - 38 ° zuldssig. In diesen Bereichen
sind Hauptgebédude nur mit Satteldach (SD) zuldssig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4, Naturschieferschablonen.

2. Die Décher sind in den Farben Grau und Braun unifarbig einzudecken. Als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
ist mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen. Hochglanz-
glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

3. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese max. 50 % der darunter liegenden Wand-
lange ausmachen. Schleppdacher sind, ausgenommen bei Dachaufbauten, nicht
zulassig.

FH 4. Gebdude diirfen eine Firsthéhe iber Normal-Null (NN) entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht {iberschreiten.

B. Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z.B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Griindécher u. 4., im Geltungsbereich nach § 4 Nr. 1 ausgefiihrt werden
sollen, kdnnen Abweichungen gemag § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW
zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfiigen.
Im {ibrigen sind alternative Dacheindeckungen gestattet.

2. Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

o R 10 KV Leitung
Die Auflagen des Versorgungstrégers beziiglich der 10 kV-Leitung sind bei der

Ausfiihrung von Bauvorhaben zu beachten.

lll. Hinweise

1. Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Netphen als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466),
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Bewirtschaftung
Bewirtschaftungshinweise fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft.
a) - 1. Mahd ab dem 1.7. eines Jahres mit Abfuhr des Mdhgutes
frilhestens zum 1.9. eines Jahres 2. Mahd mit Abfuhr des Mdhgutes
- Nachbeweidung mit max. 2 GroBvieheinheiten/ha

bzw. alternativ

b) - Weidenutzung zwischen 15.4. und 15.11. eines Jahres
mit max. 2 GroRvieheinheiten/ha
- Ausmdhen der Weidfldchen friihestens zum 1.9. eines Jahres
mit Abfuhr des Mahgutes

Die Mahd sollte nicht rundum von auBen nach innen erfolgen, um Wildtieren nicht die
Fluchtméglichkeit zu nehmen. Mulchen, Schleppen, Diingen sowie eine Zufiitterung
sollte unterbleiben. Bei einer Weidenutzung sollte auf einen Schutz der Obstgehdlze
vor Viehtritt und Verbiss geachtet werden.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebengebdude
Grenzen
A Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
52 Flurstiicksnummer
Topographische Umrisslinie
. 375,85 Héhenpunkt mit Hohenangabe in Meter iiber Normal Null (NN)
_LLL | Bestehende Béschung
= 8.0~ Vermassung
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Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 10, ,,Am Sehlbach“, Gemar-
kung Nenkersdorf vom 28.02.2008

GemanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380) und des § 86 der Bauordnung flir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW S.
615), hat der Rat der Stadt Netphen am 05.02.2008 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10, ,Am Sehlbach®,
Gemarkung Nenkersdorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der nachstehen-
den Planskizze mit einer strichpunktierten Linie umgrenzt.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NRW.

§3
Besondere Anforderungen

1. Hauptgebédude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nur
mit einer Dachneigung von 25 — 38° zuléssig. In diesen Bereichen sind Hauptgebau-
de nur mit Satteldach (SD) zul&ssig.

Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen



2. Die Dacher sind in den Farben Grau und Braun unifarbig einzudecken. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton ist mindestens
nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen. Hochglanzglasierte Dacheinde-
ckungen sind nicht zulassig.

3. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese max. 50 % er darunter liegenden Wandlan-
ge ausmachen, Schleppdéacher sind, ausgenommen bei Dachaufbauten, nicht zulés-

sig.

4. Gebé&ude durfen eine Firsthbhe Uber Normal-Null (NN) entsprechend dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes nicht tGberschreiten.

§4

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grindéacher u. a. im Geltungsbereich nach § 4 Nr. 1 ausgefihrt werden sollen, kénnen Ab-
weichungen geméaB § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW zugelassen werden, wenn
sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfigen. Im Ubrigen sind alternative
Dacheindeckungen gestattet.

§5

Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 Abs. 5 BauO NRW.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 BauO NRW.

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das bestimmt
ist durch die Stellung der Gebaude im Raum, durch die Gebaudehéhen sowie die Dachland-
schaft. Diese Merkmale sind, wie im Falle des Ortsteils Nenkersdorf, Gber Jahrhunderte ge-
wachsen und machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus.
Ein sehr wesentlicher Bestandteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen. Die-
ses vertraute Ortsbild gilt es zu wahren.
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