“Bagrdndung

Neben dan zantralen Grten wie Natphen, DrsisziaFenbach und Deuz sind auch in den kleineren Drtsteilen Bauwhnscha vorhan-
.den.’ Eine Verlagerung der Bautiétigkeit nur auf die zentralen Orte zu beschrédnken, dlirfte einer geordneten Strukturentwick-
lung im Wege stehen. Um im Ortsteil Nenkersdorf die verhandenen Bauwdnsche befriedigen zu k&nnen, wird die Erwélterung das
Plangabiates "Wieaengartan“ durchgefuhrt. -

Die ErschlieBung bereitet keine Schwxarigkeitan. Straﬂa. Wasserlaitung und Kanal sind bis zum Bsbauungsgebiet vorhandan.
Geringe Verléngerungen dsr Leitungan und der endgliltige Ausbau der StraBe sind ohne groBer finanziellen Aufwand durchzu-

- fihren. Bis zum AnschluB des Urkateilas Nankersuan an dne Kléranlage sind die Abwdsser nur vorgeklart dem Kanal zuzufih-
- rens N&here Einzelhaiten sind dem Bebauungsplan 2U entnehmen.. ,

. Kosten dar Erschliaﬁung’.«"

StraBenbay 114.500,~ DM
Kanalisation *'SB;DBD,ﬁ— DM
Wasserleiturg = 8.000,-~ DM

158. oﬁﬁ — DM

Praamhel P

‘Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein~Weatfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 11 e 1959

| (6v. NW. S, 656 / SGV. 20202 \

§§ 2 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauB) vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit der Verordnung tUber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Bsu NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,11,1968 (8681, I §. 1237),

§ 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfihrung des BBauB in der Fassung vom 21.4.1970
{Bv. NW., B, 299 / SGV. 232} in Verbindung mit ' ,

§ 10? ) NnsT 1 2 3hd 4 der Bauordnung filir das Land Nordrhein-westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 2.12.1959

GV. NW. S. 853 :

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 6. 72. 79%1 die planungsrechtlichen Featsetzungen dieses Bebauungspla-
nes gemdB § 10 BBauF und die Gestaltungsvurschrlftan gemép § 103 BauO NW als @zung beschlossen.

A) Festsetzungen gemdB § 9 BBauG

em cmn e waw e~ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

i Begrenzungslinien der Ver-
renzungen unterschiadlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fur die
Ge&altungsvo

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Bau NVO

‘ g ‘Zuléssig sind

\AII\ ; ~ 1. Waohngebdude,

£ : 2. die der Versorgung des Gebietea dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stiren-
‘de- Handwarksbhetriebe, -

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliiche Zwecke.
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 (Betriebe des 8eherbergungsgewerbes) u, 6 (%tal‘e flr Klelntierhal—
tung a&ls Zubehir zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) Bau NVO sind allge-
mein zul#éssig, wéhrend die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 ~ 5 Bau NVO nicht zuléssig sind.

_Garagen aihd,innerhalb,und auﬂarﬁalb der (herbaubaren Grundsticksflédche zuldssig. Sie miissen aus ver-
kehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. In begrin-
deten Fdllen ist eine Ausnahme mdglich ‘ . - -

Ubarbaubare Grundstucksfléche

- Die tatsachlich bebaubaren Grundstilicksfldchen ergeben sich durch die gemdl § 23 RBaulNV0 festgelegten
Baugrenzen in VYerbindung mit dep Bestimmungen der Bau NVO Uber Bauwiche und Gebdudeabstinde, Das
-h8ichst zuldssigeMaB der «baulichen Nutzung wird durch § 17 Sau WO pestimet, soweit es durch die im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Fléchen nicht eingeschrénkt wird. :

Nicht ﬁberbaubare.Grundatucksfléche

0.4 _ Grundflidchenzahl (GRZ)
@ o Baachoﬂfléchenzahl {GFZ)

Bei der Ermittlung der zuldsslgan GBrund— und GeschoBfliche kirnnen die zur Verkehrafléche gehtirenden
Bischungsfldchen, soweit sie im Besitz der Anlieger verblieber sind, inm die anrechenbare Grundsticks-
gréBe gemdf § 19 (3) Bau NVO. einbezogen werden. :

Zahl der Vollgeschosse (Hﬁchstgremze) :

I " Ausnahmsweise kann gem. § 17 {5) Bau NVO ein Geschof mehr zugelasser werden, wenn durch die Hanglage
badingt das KellergeschoB auf die Zahl der Vollgeschosse gem. % 2 Sau’) W% anzurechnen sind. Die tal-
seitige TraufhBine darf Jedoch 6,00 m nicht Uberschreiten. ’

i : SCHNITT
’, : £ 600 ) R
0 | afPans Bauweish ‘ : | ausnahmsweise zulassig
Gehweg
Fahrbahn e
VERKEHRSFLACHE
Gehweg
BYschung
StraBenbsgrenzungslinie
Sichtflachen .
Sie sind oberhalb einer Hbhe von BD cm von bmuiiaheﬂ Anlagen, (infdegigungen, Sschungen und fAn-
pFlmnzungen FraiZuhalten. :
B) Gastultungavnrachriftan :
' S&tteldach 25 - 35 s Bine Qbarwbzw. Unterschreitung der Oachnelgung um 37 gt 4n hegrindeten FEllen
S;[) & als Ausnahma zullesig. '
3 Dachaufbautsn :

Dachgauben sind nicht zuléaaig,

Einfriedigungen
Grundstﬂckaeinfriadigungan entlnng der StraBen upd Wege dirfen eine Hihe von 0,00 m nicht Oberschrei-
ten. Im Bereich der Sichtdreieckea hmt di? dort getroffens Festsetzung Vorrang.,

6 Nachrichtliche Daratallungﬂg

B e Vnrhandana Grenzsteine und hrundatﬂckaqran?en

'Vurhandene Gebduds

Flurgrenze

Hﬂhanlihian mit HBhenangabe Uber NN

D) Inkrafttreten

Diasa Batzung tritt am Tage nach der Bakanntmachunq d&r Panahmigun” dos Heglerungaprdsidentan sowle vpn‘nrtrund Zeit
der BFFentlichen Auslegung in KraFt.

A
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BURGERMEI(STER ~ RATSMITGLIED =~ SCHRIFTFUHRER




Bebauungsplan Nr. 6, ,,In der GieBe“, Gemarkung Nenkersdorf

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

B) Gestaltungsvorschriften

SD Satteldach, 25 — 35°, eine Uber- bzw. Unterschreitung der Dachnei-
gung um 3°ist in begriindeten Fallen als Ausnahme zulassig.

Dachaufbauten
Dachgauben sind nicht zulassig.

Einfriedigungen

Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen ei-
ne Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke
hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.



