BAUUNGSPLANGS NR. 5, “BUCHENWEG", GEMARKUNG NENKERSDORF,

Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Buchenweg", Gemarkung Nenkersdorf.,

Der Bebauungsplan Nr. 5, "Buchenweg" setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Verkehrsfldchen
iiberbaubare Crundsticksflichen und allgemeines Wohngebiet fest.

zur Erhaltung der St. Barbara-Kapelle ist es erforderlich, den Einmiindungsbereich des Buchenweges

in die LandstraBe geringfiigig in Richtung Walpersdorf zu verschieben, damit bei der Absenkung der
Fahrbahnoberfliche die Fundamente der Kapelle nicht freigelegt werden. Gleichzeitig wilrd die Fahr-
bahnbreite des Buchenweges von 6,00 m im Einmiindungsbereich bis zum Haus Krdmer auf 5,50 m
reduziert. Nach der Anbindung des aus nordost kommenden Wirtschaftsweges erfolgt eine weitere
Reduzierung der Fahrbahnbreite von 5,50 m bis auf 4,75 m. Dabei wird an der Talseite des Buchenweges
bis an die gemischt zu nutzende Verkehrsfldche ein 1,50 m breiter Fufweg und an der Bergseite ab
Kapelle ein 0,50 m breiter Schrammbord festgesetzt, um dem tatsichlichen Bedarf zu entsprechen.

Aus Griinden der Gestaltung und zur Erzielung geringerer Geschwindigkeiten fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr wird der Buchenweg auferhalb der Gefille- und Steigungsbereiche als gemischt zu nutzende
Verkehrsfliche mit 6,75 in Breite festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird auch den Winschen der
betroffenen Anlieger entsprochen, die primdr einen wirtschaftlichen und gleichzeitig eine den
Wohnwert des Baugebietes erhdhende Erschliefungsanlage wunschen. Durch die Festsetzung von Bdumen
in der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche wird flr den ruhenden Verkehr ein ausreichendes Angebot
an Stellplitzen und die Gestaltung des Straflenraumes geschaffen.

Der vom Buchenweg nach Nordwest abzweigende Weg wird als Wirtschaftsweg fiir die an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen festgesetzt.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstinde der in diesem Plangebiet wohnenden
Menschen aus. Zur Realisierung dieser Anderung ist keine gesetzliche Bodenneuordnung nach dem
BBauG erforderlich.

Die Kosten der ErschliefBung verteuern sich fiir das gesamte Plangebiet durch den reduzierten Ausbau
des Buchenweges nicht. Soliten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden,hso sind diese der Gemeinde und dem Museum fur Archdolegie,
Aufenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden. Somit werden durch die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange beriihtt,
Praambel

Aufgrund des

5 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. 8.1984 (GV. NW. 1979 S. 475 )

o

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1985 die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BBauG

(S S (P Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist ziffer 1 (Betriebe des Beherbemungs-
gewerbes) und Ziffer 6 (Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-

=N siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig.
Die iUbrigen Ausnahmen nach Ziffer, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuléssig.
Baugrenze
] iberbaubare Crundstiicksfldche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem.

§ 23 BauO NW festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauQ NW iiber Bauwiche, Abstandsfldchen und GCebiudeabstdnde. Das hochst
zulissige Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 der Bau NVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksfldchen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt wird.

Nicht iberbaubare Grundstlicksfldche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) Bau NVO auBer Garagen sind nicht zuldssig.
Garagen milssen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldndever—
hiltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand ausnahmsweise zulissig. Bei einer parallelen Aufstellung der Garage zum

Fahrbahnrand ist ein  Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.
ng:::zzzzp Sichtflichen sind oberhalb einer HBhe von 0,60 m,gemessen von der Fahrbahnober-
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kante, von allen Sichthindernissen freizuhalten.

Grundfl&dchenzahl

GeschofRflichenzahl

Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise
gemischt zu nutzende Verkehrsfldche
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T, Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafenkdrpers erforderlich sind.

Anpflanzung von Bdumen

EE = EE BB Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Fldche.
i O == I - )
o—( 3. Gestaltungsvorschriften (nachrichtlich)
Q In den @it SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von z. B.
SD 25 - 38° zuldssig.
25-38¢° Bei Satteldidchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellastbestplatten
sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zuldssig.
Garagen sind mit Flachddchern auszubilden.

Dachgauben sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der Straflen und Wege dirfen 0,80 m Hohe nicht tberschreiten.
Massive Grundstickseinfriedigungen mussen von der Verkehrsfidche einen Abstand von mind. 1,00m
einhalten.

C. Nachrichtliche Darstellungen

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebdude

Hohenlinie Uber NN

vorhandene B&schungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen

Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 13.5.1985
Schriftfihrer

[\

ANt ay VI~
Blirgermeister

10

A9

SATZUNG DER CGEMEINDE NETPHEN,

\. ;, \«\ 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
.o '|. P\O NR.5, “BUCHENWEG", GEMARKUNG
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K OPHE— 5L ANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS| OFFENLEGUNG GENEHMIGUNG

IGUNG— - —— | BEKANNTMACHUNG

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORI GINAL - DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 27 11.1984 DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS DIESER ANDERUNGSPLAN IST  GEMASS .

BEBAUUNGSPLAN LD DEN DARAUF ANFORDERUNGEN DES §1 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER §2a DES BBauG VOM 1881976 (BGBLIS. 22561 &11 DES BBauG VOM 6.71979(BGBL 15 949 ) e s B

VERZEICHNE VERMERKEN UBEREIN, ZEICHENVERORDNUNG VOM 18 1. 1965 GEMASS 8§2(1)IN VERBINDUNG MIT 830 DES ANDERUNGSPLANES GEM. § 2a (2) GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2a BBau6 (MIDER ZEIT Y6l O %rhis B B b aoEe ) g s By SCHRIFEN SIND GEM.S 103 ABS. 1 BAUO

= (BGBL. I5.21). DES BBauG VOM18081976(8CBL 1S 2256) BBauG VOM 18.08.1976 { BGBL.1.5.2256) VOM 18081576 (BGBL IS 2256) EINSCHL. ZU JEDERMANNS E[NSICHT ol ¥ A2 BERARY S | 3:%[@0352;?E§gg?GDER "4 99 Ui Bee i el

BT H-EN— B ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR - AM 14531985 BESCHLOSSEN. OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE- AM 1431985 BESCHLOSSEN, OFFENTLICH AUSGELEGEN. VOM 0. G AGEEPENEHMIGT WORDEN. ZWEITEN GESEYZES ;UNRW'A:SJBQEB;U*SE gE; QESGLOE?I\LIJNVGERSBT]NDDUGNEGM§12 bRt
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN j : : < UNG DER - MIT DER BEKANNT-
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG = MEWJGEEEGENHEEFégg;égﬁSSERUNG LANDESBAUORDNU VOM 15.07.1576 (GV. MACHUNGSVERORDNUNG VOM 7 £4.1981
IST. STAND DER PLANUNTERLAGE 2.1984 UNB" ERORTERUN '

NW. S. 264)MIT VERFUG
AZ. . 60.604- 01/
GENEHMIGT WORDEN:

G VOM (GV.NW. S.224 ) AM  14.11.1985 ORTSUBLICH

8 EGEN, DEN 1@ﬂhmiw85 BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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