Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Buchenweg", Gemarkung Nenkersdorf.

Der Bebauungsplan Nr. 5, "Buchenweqg" setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Verkehrsfldchen
Uberbaubare Grundstiicksfldchen und allgemeines Wohngebiet fest.

Zur Erhaltung der St. Barbara-Kapelle ist es erforderlich, den Einmlndungsbereich des Buchenweges

in die LandstraBe geringfligig in Richtung Walpersdorf zu verschieben, damit bei der Absenkung der
Fahrbahnoberfliche die Fundamente der Kapelle nicht freigelegt werden. Gleichzeitig wird die Fahr-
bahnbreite des Buchenweges von 6,00 m im Einmiindungsbereich bis zum Haus Kradmer auf 5,50 m
reduziert. Nach der Anbindung des aus nordost kommenden Wirtschaftsweges erfolgt eine weitere
Reduzierung der Fahrbahnbreite von 5,50 m bis auf 4,75 m. Dabei wird an der Talseite des Buchenweges
bis an die gemischt zu nutzende Verkehrsfl&che ein 1,50 m breiter FuBweg und an der Bergseite ab
Kapelle ein 0,50 m breiter Schrammbord festgesetzt, um dem tats8chlichen Bedarf zu entsprechen.

Aus Grinden der Gestaltung und zur Erzielung geringerer Geschwindigkeiten fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr wird der Buchenweg auBerhalb der Gefille- und Steigungsbereiche als gemischt zu nutzende
Verkehrsfldche mit 6,75 m Breite festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird auch den Winschen dex
betroffenen Anlieger entsprochen, die primdr einen wirtschaftlichen und gleichzeitig eine den
Wohnwert des Baugebietes erhtthende Erschliefungsanlage winschen. Durch die Festsetzung von Bdumen
in der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche wird fiir den ruhenden Verkehr ein ausreichendes Angebot
an Stellplitzen und die Gestaltung des StraBenraumes geschaffen.

Der vom Buchenweg nach Nordwest abzweigende Weg wird als Wirtschaftsweg flir die an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&dchen festgesetzt.

Alle lbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Plangebiet wohnenden
Menschen aus. Zur Realisierung dieser Anderung ist keine gesetzliche Bodenneuordnung nach dem
BBauG erforderlich.

Die Kosten der ErschlieBung verteuern sich fiir das gesamte Plangebiet durch den reduzierten Ausbau
des Buchenweges nicht. Soliten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden,so sind diese der Gemeinde und dem Museum fir Archdologie,
Aufenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden. Somit werden durch die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange beriihit.
Prdambel

Aufgrund des

3 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. 8.1984 (GV. NW. 1979 S. 475 )

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1985 die planungsrecht-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdf § 9 (1 + 7) BBauG

S Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbemungs-

gewerbes) und Ziffer 6 (Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein 2zuldssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Baugrenze

j Uberbaubare Crundstiicksflidche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem.

§ 23 BauO NW festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen

der BauO NW {iber Bauwiche, Abstandsflidchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchst

zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 der Bau NVO bestimmt,

soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen und
. Ausnutzungsziffern (GRZ/GFE) nicht eingeschrinkt wird.

44\ Nicht iUberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) Bau NVO auBer Garagen sind nicht zuldssig.
Garagen miissen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldndever-
hdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig. Bei einer parallelen Aufstellung der Garage zum

Fahrbahnrand ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.
Sichtfldchen sind oberhalb einer HOhe von 0,60 m,gemessen von der Fahrbahnober-
kante, von allen Sichthindernissen freizuhalten.

QL Grundfldchenzahl

GeschoBflédchenzahl

Zah! der Voligeschosse als Hdchstgrenze
offene Bauweise

gemischt zu nutzende Verkehrsflidche

Straferbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

R E Gehweg

)
T Fldchen filir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stilitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafenkdrpers erforderlich sind.

Anpflanzung von Biumen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Fldche.
 cam|

3. Gestaltungsvorschriften {nachrichtlich)

In den %it SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von z. B.
sD 25 - 38° zulissig.
25-38¢° Bei Satteldidchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellastbestplatten
sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zulassigqg.
Garagen sind mit Flachddchern auszubilden.
Dachgauben sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen
Grundstiickseinfriedigungen entlang der Strafen und Wege durfen 080 m Hohe nicht Uberschreiten.
Massive Grundstickseinfriedigungen mussen von der Verkehrsfldche einen Abstand von mind. 1,00m

einhalten

€. Nachrichtliche Darstellubgen

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorhandene Gebdude

Hohenlinie Uber NN

vorhandene B&schungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der o&ffentlichen
Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift wvom 13.5.1985

SA— A /A y /M .

Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer



