Beorindung

Im {rtsteil Nenkersdorf sind im Laufe der Jahrhunderte z.T. sehr verstreut lisgende Gebdude entstenden, die heute welt-
gehend zu Wobnzwecken genutzt werden. In den letzien Jahren wurden dann in den Randzonen Bebsuungspléne aufgestellt, um
hier die geordnete stidiebsuliche Entwlcklumg zu gewBhrleisten. Um jedoch in dem Bereich zwischen altem Ortskern umd den
Randberelichen keline ungeordnete Entwicklung zuzulessen und um die verkehrliche ErschlieBung zu sichern, sellsn such die
Zwischenrdume durch Bebauungsplidne abgedeckt werdsn, '

Darilber himpus haben die Tr#ger SBffentlicher Belange in der Stellungnshme zum Bebauungsplan Nr. & "Auf der Gesse" die
Sicherung der ErschliefungsstralBe in westlicher Richtung durch einen Bebauungsplan gefordert.

Dgg Plangsbliet Nr. 5 "Buchenweg" schlieft daher an des Flangebiet Nr. & "Auf der Bagse" in westlicher Richtung am und
reicht bis an die alte Ortslsge heran.

Die verkehrliche ErschlieBung erfplgt ven der im Plangebiet verlaufenden L 719 (Sieg-Lahn-StraBe) aus iher den Buchenweg.
Ein weiterer Anschluf und somit der Ringverkehr ist Ober die im rechtskréftigen Bebauungsplen "Auf der Gesse" festgesetzten
SghlbachatraBe an die L 719 gegeben., Der Buchenwey wird hingichtlich der Ausbsubreliten den Richtliriern angepaft. Van dieser
Strafie fihrt in n@rdlicher Richtung ein Wirtechaftsweg ab, der im wesentlichen der Holzabfuhr dients Gerade der Elnmiindungs-
bereich in den Buchenweg nimmt hinsichtlich der Gestsltung hierauf Rlcksicht. In diesem Bereich werden auch sechs Parkpléitze
gngeordnet, da aus topographischen Grinden andere Miglichkeiten nicht gegeben sind. ~ie von der L 719 aus vorgesehensn
Grundstiicke erhalten eine Stelle fiir die Zu- wund Abfahrten.

iserversorgung des Ortstelles Nernkersdorf und such des meuen Plangebietes i
yiter durch den in der L 719 zu verlegenden Hauptsammler erfolgen. Disser w
978) verlegt werden.

ist sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung
ird im Zuge des Aushaues der L 719 (etus

Spllte eine freiwillige Realisierung des Plangebietes nicht méglich sein, wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach dem
B8BsulB durchgeflhrt. :

Hosten der Erschligflung:

Strafenbsu s 375.000,-~ DM
Banalisation: 125,000, w= DM

500,000, -~ DM

apr e

Priambel
; Neu
RFuforund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12. 1974 (BY. N4, 1975 8. 94/5GV. 2020), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8,4.1975
(GV. Nu. S. 304/SGV NW. 2023 E :
§ 2 u. 10 des Bundesbeaugesetzes (BBaul) vom 23.Juni1960(BGBL.LS 341) * in Yerpindung mit der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauMO) in der Fassung der Bekasnntmechung vom
ZEans a0 83881. I % 12737, *i.Vm. Artikel 3& 1 Absatz 3 Satz 1des Geselzes zur Anderung des{ BBauG.) vom 18.
: August 1976 (BGBL.1.S. 2221) _
§ 103 (1) der Bauordnung  fir das Land Nordrhein - Westfulen (Bau ONW) in der Fassung vom 27.01.1870
(GV. NW. 1970 S. 96 ) gedndert durch Gesetz vom 15 Juli 1976 {GV, NW. 1976 $.264/SGV. NW 232 ) in Verbindung mit
; 2 der Ersten Verordnung des landes Nordrhein -Westfalen zur Durchfdhrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21 Apaﬁi‘lg?O (GV, NW. 1970 S. 299 )
e ﬁ--—_-————----- - b = .._-.__.._._._l-_._____.,ﬁ,, ,-: SRS ,_jgiA L L SO R B et e e e e e e . o | S = s
hat der Rat der Gemelode Netphen in der Sitzung am 2711977 die planungerechtlichen Fegstestzungen dlesss
Bebavungsplanes gem. § 10 BBeul und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 Beul MY sls Sstzung beschlossen,
A, Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBaul
O GRS R Grenze des r8umlichen Beltungsbersiches des Bebsuungoplanegs Nr. 5
\A//\ Allgemeines Wehngebiet gem. § 4 BauNvO

Zuldssig sind:

1. Unhngebiude,

?. Die der Versorgung des Gebletes dienenden LAden-, Gchank- und Spelaswirtechal ten sowip nichi
stiirende Handwerksbetriebs,

3, Anlagen flUr kirchliche, kulturelle, soziasle und gesundheltliche Zuwcke

Von dern Ausnahmen gem. § 4 (3) B8aulVD ist Ziffer 1 (Betrisbe des Bah

arherpungegeue rhies )
und 2iffer 6 (StHlle flUr Kleintisrhaltung als Zubehiir zu Klainsiedlungen und landuirtechai L liche
Nehenerwerbsstellen) allgemeln zulBesig. :
Die {ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.
Baragen misgen im WA und MI Gebiet sus verkehrlichern Griindan elinen Mindestabatand von 5,00 «
vom hefestigten Fahrbahnrand einbalten. Sowelt e dis Gel¥ndeverhiiltridsng olohi anders zuleonen,

1t

tgt ein Abstand vorn 2,00 m vom befestigten Fahrbabmrand susnabmswueiss 2ulfivaliy.
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{Uberbeubare Grundstlicksfliche

Die tats#chlich babasubaren Grundsticksflichen ergeben gich durch die gem. § 23
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bsuordnung NW Uber B
fldchen und Bebdudeabstéinde. Das hBchstzuléssige Msl der beulichen Nutzung wird

bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfl

o

ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
a) Nicht Uberbaubere Brundstiicksfliche

Nebenanlagen gem. § 14.{1) BeuM0 =uBer Garagen sind nicht zul#ssig.
gen g { . C
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b)Y Micht dberbsubsee Grundsticksflichen (Bichtfliche)
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Sie sind oberhalb sher HBhe von 60 cm gemessan von der Fahrbahnoberkante von align
nisgen frelzuhalten, 3

Grundflichenzahl (GRZ)

Geschoff ldchenzahl (GFZ)

Zahl der Vpllgeschosse sls Hbchstgrenze
Of fgne Heuwelse

Strefenbegorenzingslinie

Varkehrsfliche

gffentliche Perkfléche

Zufahrt (Ein- und ARusfahrt)

B. Gestaltungsvorschriften

SiB25538°

i i y 4 5 . S R
In den mit 5D gekennzelichneten Gebisten sind nur Satteldicher von z.B. 25 - 30 zuldsslg.

HBei Satteldidchern sind nur dumkel getlinte Pfannen, Wellasbestplstten sowie Natur~ und Aunst-
schieferdeckungen zul#ssig. Garsgen sind mit FlachdZchern esuszubilden. Dachgauben sind nicht
zuléssig. i :

L) Sunstige Darstellungen

0. Inkrafttraten

Digse Satzung tritt am Tege nach der Bgkaortmachung daer Geng
dor BFfent)ichen Auslegung 1o Brafh.

L« Disser Plan gilt

peplante neue Grundstilcksgrenzen , #

vorhandeng Grenzsteine und Grundstlcksgrenzen

Flurgrenza

vorhandene Gebiude

Hihenlinie Dbap NN

gls lope Animoe sury Misderacheift wom 2701977
gn ]




Bebauungsplan Nr. 5, ,,Buchenweg®, Gemarkung Nenkersdorf

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

SD 25° - 38° In den mit SD gekennzeichneten gekennzeichneten Gebieten sind nur
Satteldacher von z. B. 25 — 38° zulassig.

Bei Satteldéchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten
sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zuldssig. Garagen sind mit
Flachdachern auszubilden. Dachgauben sind nicht zulassig.



Satzung

zur 1. Anderung der Satzung liber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 5, ,,Buchenweg”, Gemarkung Nenkersdorf, vom 30.06.2000

GeméaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 15.06.1999 (GV. NW. S. 386) - SGV. NW. 2023 und des § 86 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.1995 (GV. NW. S. 218/982), zuletzt gedndert am 09.11.1999 (GV. NW. S. 622), hat
der Rat der Stadt Netphen am 27.06.2000 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Buchenweg®, Ge-
markung Nenkersdorf.

§3

Besondere Anforderungen

Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 25 - 38° zulassig, ausge-
nommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebaudeteile.

§4

Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW.

§5
BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NW.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Mit der Zulassung anderer Dachformen auf Garagen, eingeschossigen Anbauten und Ge-
baudeteilen erfolgt eine Anpassung der Dachlandschaft an die Bebauungspléane Nr. 2, ,\Wie-
senau®, und Nr. 4, ,Auf der Gasse"®, in der Gemarkung Nenkersdorf.

Im Ubrigen wird beriicksichtigt, dass jeder Ortsteil in der Stadt Netphen sein eigenes unver-
wechselbares Gesicht hat, das bestimmt wird durch die Stellung der Gebaude im Raum,
durch die Gebaudehdhen sowie die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind tber Jahrhun-
derte gewachsen und machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter
aus. Diese vertrauten Ortsbilder gilt es zu wahren.



