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zur 1, vereinfachten Anderung des B8ebauungsplanes Nr. 2, "Wiesenau"

Dgr78abauungsplan "Wiesenau" setzt filir die einzelnen Grundstiicke Uberbaubare Grundstiicksfl#échen fest. Flir die schon
,gai.PlanauFatallung im Jahre 1966 bestehenden GebZude ist diese jedoch so eng begrenzt worden, daB keine oder nur
geringe bauliche Erweiterungen mglich sipd. Die heutigen Wohnhediirfnisse erfordern auch hier Anbauten,

Dieses gilt such flir das Grundstlick Gemarkung Nenkersdorf, Flur 3, Nr. 6.

) Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungs=-
planes wdre eine nichtbeabsichtigte Hérte flir den Bauherrn, zumal die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden.

ﬁﬁﬁ%‘dia ﬁqderung wird lediglich die lUberbsubare Grundstlicksfl&che flr das Flurstiick 64 erweitert und neu festgestzt,
Durch die Anderung wird eine Urlegung nach dem BBsuG nicht erforderlich. Die Kosten der ErschlieBung erhShen sich nicht.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die damit zu treffende Festsetzung entstehen keine Beeintr#chtigungen fiir
die Umgebung.

Préampel

Aufgrund des § & der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom 19. Dezember 1974
(GV. NW, 1975 S. 91), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. April 1975 (GV. NW. 5. 304/SGV.
Nw. 2023), ‘ '

§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S§. 2256) in
Varbindung mit der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNV0) in der
Fessung der Beksnntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am. 26801978 . (... .die planungsrechtlichan Festsetzungen dieses Bebauwungs-
planes gem&B § 10 BBaul ifi Verbindung mit $ 13 BBauG . als Satzung beschlossen.

As Festsetzungen gem. § 9 (1) und (7) 88auli

_—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr, 2
STED ¢ S & I Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
WA . Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau MO b

Zul&ssig sind:

1. Wohngeb&ude

2. Die der Versoroung des Gebietes dienenden L&den, Schank~ und Speisewirtschaften sowie
nicht stHrendefHanduwerkshetriebe

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BaulVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherberungsgewerbes)
und Ziffer 6 (5tédlle flir Kleintierhaltung als Zubeh$ir zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) sllgemein zul8ssig. :

Die tibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuléssig

Garagen missen im WA Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand vonvS,Dﬂ m
vom befestigten Fahrbahnrand einhaelten, Scweit es die GeldndeverhHltnisse nicht anders
zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zulﬁssig.

Uberbaubare Grundstlicksfléche

Die tatsfchlich bebauberen Grundstiickefléichen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulNUD fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {ber Bau-
wiche, Abstandsflichen und Gebdudeshstéinde. Das hiichstzul&ssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch-§.17 BauNO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksfléchen und Ausnutzungsziffern (BRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfl&che
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNV0 auBer Garagen sind nicht zulBesig.

0.4 ' Grundfléchenzahl (GRZ)
GeschoBfllchaenzahl (GFZ)

XI Zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze
0
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Verkehrsfléche

B. Gestaltungsvorschrifien gem.§103 Bau ONW nachrichtlich
SD .28-35° In den mit SO gekennzeichneten Gebleten sind nur Sattelddcher von z.8. 28 - 35 ° zuldssig,
- Hauptfirstrichtung

Bei Satteldschern sind nur braun getdnte Pfannen, Asbestzementplestten sowie Schiefer-
deckungen zul#ssig. Garsgen sind mit Flachd&chern suszubildsn, Dachgsuben sind nicht

zuléssig.
4 Der Drempel darf héchstens 50 cm, von Oberkante Decke gemessen, bétragan.
THB_,:: 3.40m Die Traufh8he von z,B. 3,40 m an der Bergseite darf nicht Uberschritten werden.’
THT £ 6.00m Die Traufhohe von z.B.6.00m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden,

Grundstlickseinfriedigungen entlang der Stra8en und Wege dirfen nur aus einem: Spriegelzaun,

giner Hecke oder aus Maschendraht in Verbindung mit einer Hecke bestehen. Dar Zsun darf eine
Hithe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Werden Stlitzmauern errichiet, so sind disse sus Bruch-

steinen, Waschbeton, Sichtbeton oder Klinkerverblendung herzustellen.
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.o o vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorhandene Gebdude
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E. Dieser Plen gilt =Jose Anlage zur Niederschyift vom 26.1.1978
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