Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Wiesengarten“, Gemar-
kung Nenkersdorf

Der Bebauungsplan Nr. 1, \Wiesengarten', setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen (berbaubare Grundsticksflachen fest.

Flr das Flurstlick 385 der Flur 4, Gemarkung Nenkersdorf, wird die Uberbaubare Grund-
stlcksflache bis auf 3,00 m an das Flurstiick 20 der Flur 4 und die Stralte ,Wiesengarten“
erweitert. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Wiesengarten®, bleiben
erhalten.

Mit der Anderung soll ein weiteres frei stehendes Wohnhaus ermoglicht werden.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-

28-38°

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

SD Fir Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 28 ~ 38° zu-
lassig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindein, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschie-
ferschablonen. Es sind flr die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun
zulassig. Als Grauton ist mindestens basaitgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton ist mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wah-
len.

denkmalpflege, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Ande-
rung nicht. .

: X : : + ” ’ ] s ) Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die vereinfachte Anderung nicht erweitert wird, ist kei- °

ne Ausgleichsbilanzierung erforderlich. a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,

. . da i . . b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betragt.
Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet ) e P " g

wohnenden und Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen der gliltigen Planung
wére eine nicht beabsichtigte Harte fur die Eigentlimer. Eine Bodenordnung nach dem
BauGB ist nicht notwendig.

Drempel sind bis zu 0,50 m Hohe zuléssig.

Grundstilckseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind bis max. 0,80 m zu-

Préambel |assig.

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu- 2
letzt geandert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV. NW. S. 811), und der §§ 2 und 10 des - '

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 08.05.2003 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses

Anderungsplanes gema § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollekto-

ren, Solarzellen, Griindacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, kdnnen Ausnah-

men gemal § 86 Abs. 5 in Verbindung mit § 73 BauO NRW zugelassen wer-
den, enn sich die Anlagen in die stadte auliche Umgebung einflgen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB W ” :d ' ‘ ‘ ’

—— ) C. Sonstlge Darstellungen

eme emw  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Wie-

sengarten”, Gemarkung Nenkersdorf < S — vorhandene Grenzsteme und Grundstucksgrenzen .

e o eamw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung des 7 vornandene Gebéude
Bebauungsplanes Nr. 1, ,Wiesengarten" ;

D lnkraf&retéh

\.

Diese Satzung tntt m|t der Bekanntmachung von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Kraft.

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen Dieser Plan gilt ‘alfs lose Anlage zur Niederschrift vom 08.05.2003

(2) Zulasssg sind: . o - '

Wohngebaude _
2. die de?' Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Spei- GEF. BARISH GEZ. _SCHFUNK
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe Burgermeister ‘ SchriftfGhrer
3. Antagen fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportli- ' ‘
\ che Zwecke .

Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes) und 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) werden zugelassen.
Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) sind nicht zulassig.

Satzung der Stadt Netphen
2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, ,,Wie-
sengarten“, Gemarkung Nen-
kersdorf, vom 14.05.2003

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die ge-
méaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berlicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW (ber
Abstandfldchen. Das héchstzuldassige MaR der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tberbau-
baren Grundstlicksfidchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-

schrankt wird.
L ] nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
04 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) | :
O offene Bauweise

Ay Verkehrs fldche
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