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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 4 "Auf der Gasse" wird grforderlich, um die in diesem Getciet sinsetzende

Bebauung in stidtebaulich geordnete Bahnen zu, lerken und die erforderlichen Verkehrsfléchen freizuhalten.

Das Gebiet liegt nordwestlich der L 719 und sg¢hlieBt an den rechtsverpindlichen Eebauungsplan Nr. 2 "Wiesenau"
an. Der straBenmiBige Anschlufll erfolgt entsprecherd den Auflagen des LSHA zum Bebauungsplan Nr., 2 "Wiesenau®.
Die Querwege Parzellen Nr, 7, 27 und 31 stellen FuBwege der. Sie sallen bis zur endgidltigen Fertigetellung der
Erschlielungsanlagen dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfigung stehen. Der singetracens Wendehsmmer im Ju-~
chenweg hat nuy provisorischen Charakter. Er soll das Wenden von PKYW im duchenweg ermiglichen. Der Huchenweqg
selost schlieBt in der alten Ortslage Nenkersdorf an die L 719 (Sieg-Lahn-Strale) an. Die Wasserversorgung des

Baugebletes ist sichergestellt. Da der Ortsteil Nerkersdorf noch nicht an eine Kldranlage angeschlosser ist, mis-

sen die Abwisser in Kleirklirenlagen vorgeklirt und dem Vorfluter (Sieg) zugeflihrt werden,

Kosten der ErschlieBung

T Strafenbau 230.000,~~ DM

Kanalisation 7. 000, -~ DM

300.000, ~~ DM

Priambe 1
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalern in der Fassung der dskasnntmachung wvom
11,8,1969 (GV, Nw. S. 686 / SBV. 2020},

§§ 2 u. Y des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBL. I ©. 341) in Verbindung mit der Ver-
ordnung dber dietmuliche Nutzung der Grundsticke (RauhVv0) ir der Fassung der Gekanntmachung
vom 26.11.1968 (BGBLl., I &, 1237, -

Loy

4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfibrung des A8auf in der Fassung vom
£21.4,1970 (BV. Nw. S. 299 / 56V. 232) in Verbindung mit

£ 103 (1) Nr. !, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhei n~&E&tFalgn f”au NW) in der Fassung
vom 2.12.1969 (GV. Nk. §, 859

hat der Rat der Gemeinde Netphen im der Sitzung am 6372 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gem. § 10 BBauS und die Gestaltungsvorschriften gem, & 103 Baul NW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gem, § 9 {1 + 5] B3aub

i

- ] Grenze des rdumlicten Geltungsbereiches des Oebauungsplares

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die Farbgeburg z.H. bei
Gruinfléchen, Fldchen fir den Gemeinpedarf usw. erkernnbar sind., Auch die grinen Begrenzungs-
linien der Verkehrdldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Aborenzun-
gen gelten auch flr die Gestaltungsvorschriften,
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; - Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNvD
WA fuléssig sind
1. Wohngebdude ,
2. die der Versorgung des Gebietes dignenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stirende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiUr Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, )
Vorn den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVyn ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) ellge-
mein zuldssig. Die Ubrigen Ausnabmen nach Ziffer 27 - 6 sind nicht zuldssig.

GCaragen sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Sie mis-
. sen aus verkKehrlichen Grinden ginen Mindestabstand van 5,00 m vom befestigten Fabrbahrrand
einhaltern. Soweit es die Celidndeverhdltnisse nicht andprc 7u1a&sen ist ein Abstand von 2,00 m

A

vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig. A

Uberbaubare Drundstiicksfléchen K

Uie tats8chlich bebaubaren Grundsticksflidchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauwhV0 festge-
P legten Baugrenzen [bleul unter Derlicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen
‘m WA - Gebiet der Baul MW Uber Hauwiche, Abstandsflichen und Gebdudeabstédnde. Das hiichst zuldssige Mal der
e 4 baulicher Nutzung wird durch § 17 BaunNvD bestimmt, sowelt es durch die im Plar festgesetzten
Uberbaubarer Grundstlcksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ / GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

l MNicht Oberbaubare Qrundstlcksflédche . AT

hNebwnanlagen gem, § 14 {‘} dauhVil sind nichnt zuldssig.

0.4 trundflichenzahl (BRZ)

0.8 Geschofifldchenzahl (BFZ)

Bei der Ermittlung der zul#ssiger Grund- urd Geschobfléche kinnen die zur Verkehrsflidche ge-
hérenden Bfischungsflichen, sowelt sie im Besitz der Anlieger verblieben sind, in die anrechen-—
bare Grundsticksgr-Bfe gem. § 19 (3) BauNVD einbezogen werden.
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SD Art die im Bebauungsplan als varh&nd&me Gebdude dargestellten Hﬁiusern gind, Anbauten mi’c Flac.h-
dachabschlub ausnahmsweise zuldssig. ; -
28-35° Dachnplguﬂg z.B. 28 < as®

el Sattelddchern sind nur dunkel get-aﬁta Pfannen, WEllasbestplatt@n sowie Natur- und Runste
schieferdeckuhgen zuldssig. Die DrempelhBihe darf. das Mad von 0,75 m nicht Oberschreiten. Dach-
gauben sind nicht zuldssig. 018 talseitige Treufhihe darf 6, SU m nicht uberschreﬁan.

Tinfriedigungan

Grundstickseinfriedigungen ertlang der Strafen und W&gP dirfen 80 cm Hdh? nicht uberschreitenm
Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroFFene Festswtzung Vorrang. -
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i, Nachriehtliche Darstellung

o o vorhandere Grenzsteine urd Grundsticksgrenzen

vorhandene Gehdude
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10-KV~Freileitung

T———370———— H8henlinien mit H&henangabe Uber NN

O, Inkrafttreten

Diese Batzung tritt am Taqe nach der 3ekanntmachung der Genehmigung des ﬁeglarungsprasldenten sowie von Ort. und
Zeit der nffentllchen Auslequng in Kraft, ;

l



Bebauungsplan Nr. 4, ,, Auf der Gasse“, Gemarkung Nenkersdorf

Gestaltungsvorschriften
(entsprechend schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

B. Gestaltungsvorschriften

SD

28° - 36°

Satteldach
An die im Bebauungsplan als vorhandene Geb&ude dargestellten Hau-
ser sind Anbauten mit Flachdachabschluss ausnahmsweise zuléssig.

Dachneigung z. B. 28 — 35°

Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen, Wellasbestplatten
sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zulassig. Die Drempelhéhe
darf das MaB von 0,75 m nicht Uberschreiten. Dachgauben sind nicht
zulassig. Die talseitige Traufhéhe darf 6,00 m nicht tberschreiten.

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen
80 cm Hbéhe nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die
dort getroffene Festsetzung Vorrang.



