Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Auf der Gasse" und zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2, "Wiesenau", Gemarkung Nenkersdorf.

Die Bebauungspldne Nr. 2, "Wiesenau" und Nr. 4,"Auf der Gasse", setzen neben den zur Erschliefung
notwendigen Verkehrsfldchen iliberbaubare Grundstilicksfldchen und allgemeines Wohngebiet fest.

Da die Verkehrsfldchen den heutigen Vorstellungen und &rtlichen Gegebenheiten nicht mehr ent-
sprechen, soll mit der Plandnderung eine den Erfordernissen entsprechende Verkehrsanlage
festgesetzt werden.

So wird aus Griinden der Gestaltung und zur Erzielung geringer Fahrgeschwindigkeiten des Kraft-
fahrzeugverkehrs der Buchenweg als gemischt zu nutzende Verkehrsfldche mit Griinpflanzungen geplant.
Durch die Festsetzung von Bdumen in der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche wird gleichzeitig
die Gestaltung des StraBenraumes und ein ausreichendes Angebot von Stellfldchen fiir den ruhenden
Verkehr geschaffen. Dabei wird die Verkehrsfldche mit einer Breite von 6,75 m festgesetzt.

Mit dieser Planung wird auch den Winschen der betroffenen Anlieger entsprochen, die primdr eine
wirtschaftliche und gleichzeitig eine den Wohnwert des Baugebietes erh8hende ErschlieBungsanlage
winschen.

Die vom Buchenweg abzweigenden Wege werden mit Ausnahme der Parz. 16 und 31, Flur 3, Gemarkung
Nenkersdorf als Wirtschaftswege festgesetzt, damit die an das Baugebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen gut zu erreichen sind. Die Wegeparzelle Nr. 31 wird zur ErschliefBung des
Flurstiickes 33 teilweise als gemischt zu nutzende Verkehrsfl&dche mit 4,00 m Breite ausgebaut.

Der Rest dieser Wegefldche wird als Wirtschaftsweg flir die Belange der Landwirtschaft festgesetzt.

Die Wegeparzelle Nr. 16 wird als unbefestigter Fufiweg festgesetzt, damit den Anwohnern des
Buchenweges eine kurze Wegstrecke zur Bushaltestelle angeboten wird.

Alle ibrigen Festsetzungen der Bebauungspldne bleiben erhalten.

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstinde der in diesen Plangebieten wohnenden
Menschen aus. Zur Realisierung dieser Anderungen ist keine gesetzliche Bodenneuordnung nach dem
BBauG erforderlich.

Die Kosten der Erschliefung verteuern sich flir die Anderungsgebiete durch den reduzierten Ausbau
des Buchenweges nicht.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und:
dem Museum fiir Archiologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden. Somit werden durch
die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange beriihrt.

Prdambel
Aufgrund des

g 4 der Gemeindeordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
. vom 1381986 (GVM. NwW. 1979 S.475 )
und 3§ lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 138. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung
iilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung
vomainisseptenber 11977 IBGREINE TR SEEN7(6/80)
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hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1985 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gemdB § 1o BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BBauG

N 0 W FET Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderungsnlane .

o Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nt 2, “Wiesepau®
T RS [ Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr 4, "Auf der Gasse”
—e—o 09— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
WA Zuldssig sind:

1. Wohngebdude -

2. die der Versorgung des Gebiletes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht st&rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbexungs-
gewerbes) allgemein zuldssig. Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2 - 6 sind nicht
zuldssig. a

iberbaubare Grundstiicksfliche ,

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich durch die gem. § 23 Bau NVO
festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berlicksichtigung der bzw. in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauO NW {iber Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde.
Das h&chst zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 der Bau NVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldche
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nicht iUberbaubare Grundstilicksfl&che

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.

Garagen sind auf den liberbaubaren und nicht lberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zuldssig. Sie missen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldndeverhdltnisse nicht
anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand

ausnahmsweise zuldssig. Bei einer parallelen Aufstellung der Garage zum Fahrbahnrand ist ein
Abstand von mind. 100 m einzuhalten

0 ¢4 Grundfldchenzahl (GRZ) e BAUNI N
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11 Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze

offene Bauweilse

gemischt zu nutzende Verkehrsflé&che

Straflenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn
Gehweg

Fldchen filir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafenkdrpers erforderlich sind.

Anpflanzung von Bdumen

Fldchen filir Versorgungsanlagen

Umformerstation

B. Gestaltungsvorschriften (nachrichtlich)

SD In diesem Bereich sind nur Satteladcner zuldssig, ausgenommen CGaragen und
eingeschossige Anbauten.

25-38° Dachneigung entsprechend dem zeichnerischen Teil.

Bei Satteldichern sind nur dunkel ceténte Pfannen, Wellasbestplatten sowie
Natur- und Kunstschieferdeckungen zuldssig. Die Drempelh&he darf das MaB von
0,75 m nicht Uberschreiten. Dachgauben sind nicht zuldssig. Die talseitige
Traufhdhe darf 6,00 m nicht iberschreiten.

Einfriedigungen
Grundstlickseinfriedigungen entlang der StrafBen und Wege dirfen 0,80 m Hohe
nicht Uberschreiten. Massive Grundstickseinfriedigungen missen von der Verkehrsfldche einen
Abstand von mind. 1.00m einhalten.

C. Nachrichtliche Darstellung

vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen

vorhandene Gebdude

10 kV Freileitung

Hohenpunkte

vorhandene Bdschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung
in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 13.5.1985
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Urgermeister Ratsmijtglied Schrifefihrer




