Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, “Im Pfarrfeld”, Gemarkung
Irmgarteichen

Der Bebauungsplan Nr. 4, “Im Pfarrfeld”, Gemarkung Irmgarteichen, setzt neben den zur
ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen Uberbaubare Grundstuicksflachen fest. Die Gberbau-

baren Grundstiicksflichen auf den Flurstiicken 180 und 181, Flur 1, Gemarkung Irmgarteichen, |

sollen mit dieser Anderung in westlicher Richtung um 5 - 6 m erweitert werden, damit Anbauten
an die Wohnhéuser Schimmelfederweg 8 und 10 moglich werden. Gleichzeitig wird die nicht
mehr benétigte Uberbaubare Grundstlicksflache zwischen Wohnhausern und Verkehrsflache bis
an die Wohngebaude zurickgenommen. Dabei wird die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4
nicht tiberschritten.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes wére eine nicht beabsichtigte Harte
fiir den Grundstiickseigentiimer. Die Grundzlige der Planung werden durch diese Anderung
nicht berthrt.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert werden sollen, hat die
Anderung keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die
Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung.

Die Festsetzung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet
wohnenden Menschen aus.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vomn 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
12.11.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemal § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdR § 9 (1 + 7) BauGB

INIWIm] Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4, “Im Pfarrfeld’, Gemarkung Irmgarteichen

WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

(1) Allgemeine VWohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die tibrigen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5.  Tankstellen

sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind nicht zul&ssig.

tberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die geman
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW Gber Abstandsflachen und Geb&udeabstidnde. Das héchstzuldssi-
ge Ma@ der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

0,4 Grundflachenzahl
Geschoffléchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschrifien

SD 28-38° Fur Hauptgebaude auf den Grundstiicken Gemarkung Irmgarteichen, Flur 1, Nr.
180 und 181, sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 - 38° zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Quergiebel.

Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschie-

ferschablonen.

Es sind fiir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als
Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nuRbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Dachaufbauten sind zul&ssig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,

b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betragt. Bei Neigungen
des Hauptdaches groRer als 25° und kleiner als 30° sind Dachaufbauten
nur in Form eines Quergiebels zugelassen.

TH< 6,0 Die Traufhohe darf 6,00 m an der Talseite nicht Gberschreiten.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkoliektoren,
Solarzellen, Griindacher u. & ausgefiihrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen
geman § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich
die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfligen.

C. Sonstige Darstellungen

—©O—_,  vorhandene Grenzsteine und Grundstlickgrenzen

vorhandene Gebaude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Vlerfarb_ur}-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aubenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50,
Fax 0 27 61/24 66), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsve_rband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichemAuslegung

in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 12.11 .1998.
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