Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Im Pfarrfeld"

Der Bebauungsplan "Im ¥farrfeld" setzt w.a. die iiberbauberen Grundstiicksfldchen fest. Durch die Vermessung
sind relativ schmale Grundstiicke gebildet worden, die auch in Bezug auf die Verkehrsflachen in einigen Be-
reichen eine Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksfliache erforderlich machen. Dariiber hinaus ist die Gebaude-
stellung fiir das Grundstiick am Ende der Strafle B in Bezug auf die Himmelsrichtung ungliicklich dargestellt.

Fiir einen Bereiche soll nun die iiberbaubare Grundstiicksfliche geringfiigig erweitert und neu festgesetzt werden.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes widre eine nichtbeabsiuchtigte Hérte fiir die Bauherrn,
zumal die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Durch die Anderung wird lediglich die iiberbauhare Grundstiicksfldche fiir Teilfliachen des Flurstiickes 198
erweitert und neu'festgesetzt. Damit wird eine bessere Gebdudestellung in Bezug auf die Himmelsrichtung

- und die Verkehrsf'lachen moglich. Die Kosten der Erschliefung erhdhen sich nicht. )
Durch die 'Anderung des Bebauungsplanes und die damit zu treffenden Festsetzungen entstehen keine Beeintrich-
tigungen fir die Umlegung.

-

Aufgrund das § &4 der Gemeindeordnung fiir des Land Nordrhein-bigstfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.12.1974 (GV. NW. 1975 S. 91/8GV. 2020)zulctzt gedndert durch Gesetz vom 1.7 1978 (GV NW S 290/SGV. NW 2023) und
§ 2 u.'10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18 August 1976 (BGB! I, S 2256) in Verbindung
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. 1, 5.1763) '
hat der Ret der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19051979 die planungarechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

planes gem. § 10 in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

AR. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBauG

R GRS ST TR Bz;enzs des r#umlichen fieltungaberaichua des Bobnuur_tgaplanes Nr 4
GRS P GEED ¢ D O A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der l.vereinf. Anderung des Bebauungsplanes Nr4
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4L BauMWO

Zul8ssig sind:
1. Wohngeb&ude,

7. die der Versorgung de®Gebistes dienenden LHden, Schenk- und Speisewirtschaften sowie nicht
strende Handwerksbetriebs.

3. Anlagen fUr kirchiiche, kulturelle, sozisle und- gesundhelitliche Zwacke

Von den Ausnehmen gem. § &4 (3) BauNO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

und Ziffer 6 (St#lle fOr Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsisedlungen und landwirtscheftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zulHseig.

Cie Obrigen Ausnshmen nach Ziffer 2, 3, L und 5 sind nicht zuldssig.
Geragen milssen sus verkehrlichen Griindsn einen Mindestsbstand von 5,00 m vom befestigten Fehrbahnrand

einhelten. Soweit es die GelBndeverh#ltnisse nichts snders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m
vom befestigten Fshrbahnrgnd susnshmawsise ZulBsesig.

Uberbsubsre Grundstlicksfllche

Die tatsBchlichen bebaubaren Grundstlicksfl8chen ergeben sich durch die gem. § 23 BsuNVD festgelsgten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nu Ober Bsuwiche, Abstends-
fl8chen und Gebludeabstlnde. Das hichstzullssige Me@ der bsullchen Nutzung wird durch § 17 BauNVD

‘bestimmt, sowelb es durch dis im Plan festgesetzten Uberbauberen Grundstlickeflichen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird,

a) Nicht Uberbsubare GrundstlcksflHche
Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO auBer Geragen sind nicht zul#ssig.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen (Sichtfliche)

Sie sind oberhalb einer HBhe von 60 cm gemessen von der Fahrbahnoberkante von allen Sichthindernissen
freizuhalten.

04 Grundflléchenzehl (GRZ)
(::ED GeschoBfl8chenzahl (GFZ2)
e Zahl der Vollgeschosss mls HBchstgrenze :
Bei eingeschossiger Bauweise kann Ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugelassen wer i
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8. Gestelungsvorschriften

o | GCebiete ;
SD 28—38 In den mit SD gekennzelchnm/srrﬁj/nur Sattelddcher von z. B. 28-38° Dachneigung zuldssig.

Bel Sattelddchern sind nur dunksl getBnte PPannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunstschisfer-
deckungen zul#ssig. Gsragen sind mit Flachdfchern suszubilden. Dachgeuben sind nicht zullissig

TH< 600m Die TraufhBhe von z.B. 6,00 m en der Tslssite dsrf nicht Uberschritten werden.

C. Sonstige Darstel lungen

_____ e geplente neue Grundstnckagrgnzan ' Ordnungsnummern zur Grundsticksaufteilung.
O- ' O vorhendene Grenzeteine und Grundstlicksgrenzen
o s Flurgrenze
m vorhendene GebBude
P 375‘\\ HBhenlinie mit H8henangebe Ober NN /

D, Inkrafttreten ‘ ; {
Dlese Betzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Dieser Plen gilt els lose Anlage zur Niedarabhrift vom 1906.1979
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Ratsmitglied , Schriftfihrerin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,soweit diese nicht schon

durch dieFarbgebungz B . bei Grunflachen,Fldchen fir den Ge-
meinbedarf usw. erkennbar sind. Auch die grunen Begrenzungs!.nien
der Verkehrsfldachen stellen Abgrenzungen un%erschied!%cherNutzung

der Oiese Abgrenzungen gelten auch fir die

; Gestaltuvngsvor-
schriften. g
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