BEBAUUNGSPLAN NR.4, “IM PFARRFELD”, GEM. IRMGARTEICHEN, FLUR 1 M.1:500 ,
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: } Begrﬂndung

Oie Gemeinde Irmgarteichen hatte bereits in den Jahren 1964/65 den Entwurf fir die Bebauung des gesamten "Pastoratsfeldes®
| eratellt. Hieraus wurde jedoch nur der 1. Abschnitt " 4a Pastoratsfeld" rechtsverbindlich und such reslisiart. In der Zwie-
, schenzeit 1lst durch die Nachfrage nach welteren Baugrundstlicken in Irmgerteichen die Aufstellung des Erwelterungsplesnes
arforderlich.

wegen der bisherigen Trasse der UmgehungsstraBe Irmgarteichen/Hainchen kennte jedoch in den letzten Jahren eine sbschlie-
Rende Bearbelitung nlcht erfolgen. In der Zwischenzeit ist zwischen den bsteiligten Dienststellsn Kreis 5iegen, lLandschafts-
verbend und Landesplsnungsgemsinschaft vereinbart worden, eine andere ortsnhere UmgehungsstraBe plangrisch festzulegen.
Hierdurch wird das Bseugebiet "Pfarrfeld" nicht mehr beeintrdchtigt.

Ole ErschlieBung erfolgt von der berelts ausgebmuten StraBe "Im Pfarrfeld" aus, die lediglich erweltert werden muB. Orvon
wird eln Stichweg das rlckwlrtige Gelénde erschlieBen. Die Wesserversorgung wird durch Verléingerung bestehender Leitungen
sichergestellt. Die Abwasserbeseltigung wird durch Einleitung in die Kanalisetion mit AnschluB an die Kllranlege unter-
halb Salchendorf bis zum Bezug der Hiuser mBglich.

5 Die Bebauung soll gestaltungsméiBig so erfolgen, dal den Oberliesgern eine Aussicht gewdhrleistet werden kann. Die Bebsuungs-
zeile unterhalb der StreBe "Im Pfarrfeld" und des Stichweges wird deher mit einem Flachdach versehen. Die Anzashl der Eine-
heiten sind so vorgesehen, deB jeweils eine GrupperbemumeBnahme (10 Einheiten) miglich ist. Im slidlichen Teil des Plange-
bietes soll lediglich eine eingeschoesige Bsuwelise vorgesshen werdesn. Dadurch wird eine zu starke Beeintréichtigung des

i Berelches um die Kirche vermieden.

| Eine Umlegung nach dem BBauB ist nicht erforderlich.
| Die Kosten der Erschlieflung betragen:

{ Strafenbau / 315.000, =~ DM
Griinanlagen 95,000, -= DM
Wesserleitung 50,000, DM
! Kanalisation 110,000,-- DM

f 500,000, == DM
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f Préambel

g Aufgrund des § &4 der Gemeindeordnung flr des Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vam

: 19.12.1976 (GV. NW. 1975 S. 91/8G6Y. 2020) zuletzt gedndert durch Gese tz vom 8 4. 1975 CGV. NW. S 304 )

ﬁ § 2 u.9 des Bundesbaugesetzes (BBeuG) von 23.6.1960 (BGB1 I S. 341) in Verbindung mit der Verordnung

| Uber die beulliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.11.1968
E § & der 1. Verordnung des Lendes Nordrhein-Westfalen zur Durchfilhrung des BBauli in der Fassung

{ vom 21.4,4970 (GV. NW. 8. 299/5GV. 232) in Verbindung mit

é § 103 (1) Nr. 1, 2 und & dar Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen) in der Fassung vom

| 27.1.1970 (GV. Nw. 5. 96)

1 hat der Ret der Gemeinde Netphen in der Sitzung em 89 1976 die planungarschtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

plenes gem. § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 Baul NW erganzt durch Beitrittsbeschluss vom 2&.2 1977als Satzung beschlossen,

A, Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBaul

RN (T EGT) (LT Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes .Nr 4
*’ s
VVV\ Allgemeines Wohngehiet gem. § 4 BaulVO

; Zul8ssig sind: =

} 1. Wohngeblude,

i 7. dle der Versorgung de®Gebletes dienenden L#den, Schenk- und Spelsewirtschaften sowle nicht
! stirende Hendwerkshstriebe.

| 3. Anlagen flr kirchlidh?, kulturelles, soziale und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauhvO ist Ziffer 1 (Betrisbe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (Stélle flir Kleintierhaltung als Zubehiir zu Kleinmsisdlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zullssig.

Die Ubrigen Ausnshmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 aind nicht zulidlsaig.
Geragen milssen sus verkehrlichen Griinden einen Mindestsbstand von 5,00 m vom befestigten Fphrbahnrand

einhalten. Sowelit es die Geld#ndeverh#iltnisss nichts esnders zulessen, ist ein Abstand von 3,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmswelse zuléssig.

] (berbaubasre Grundstlcksfléche

Die tatsBichlichen bebaubaren Grundstlicksfl8chen ergebern sich durch die gem. § 73 BeulNV0 Festoelegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Beuordnung N Uber Beuwliche, Abstands-
Fldchen und Geb8udeabstéinds. Das hiichstzullssige Mef der basulichen Nutzung wird durch § 17 Baulul

’m'kygk*“ll-ﬁ bestlimmt, sowelb s durch dle im Plan festgesstzten Uberbaubsren GrundsticksflHichen un& Ausnutzungs- Ty
0.4 f@ % ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
0 rrﬁfﬁﬁ) ; a) Nicht Ubsrbaubare Grundstlicksfléche
SD [15-30°9 |

Nebenanlagen gem § 14 (1) BaulNVO asuBer Garagen eind nicht zullisslg.

b) Niecht Ubesrbaubare Grundstlcksfléchen (Sichifliche)
e Sie sind oberhalb elner HBhe von G0 cm gemessen von der Fahrbahnoberkante von allen Sichthindernissen o
freizuhalten.

. [14. GrundflBchenzahl (GRZ)
@ Gescholflichenzahl (GFZ)
}
' II Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Bei cingeschossiger BFIUWEISE kann Ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, das
| O Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist :
T Oftene Bauweise

;;L;E;TTTTTFFF;::, StrsBenbegrenzungslinie

CEHWE G _
FAHRBAHN Verkehrsfléche
T GEAWEG . et
I I GriinflEche

[{? Kindersplelplatz

Parkanlage
*,2

B. Gestalungsvorschriften

: Cebiete
SD 28—3 80 ~ In- den mit SD gekennzeichnMnur Satteldacher von z.B. 28-38° Dachneigung zuldssig.

Bel Satteldichern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellssbestplatten sowle Netur- und Bunstschiefer-
deckungen zuldssig. Garagen sind mit Flachd8chern suszubilden. Dachgsuben sind nicht zullissig

TH<600m Die TraufhBhe von z.B. 6,00 m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden.

F C. Sonstige Darstellungen
N geplente neue Grundsticksgrenzan

f O -0 vorhandene Grenzsteing und Grundstlcksgrenzen

Flurgrenze

vorhandene GebBude

N

P S Hitinnlinie mit Hohenangabe Ubsr NN

D. Inkrafttreten

Diese Setzung tritt em Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Reglarungsprésidenten sowie von Ort und Zelit der
8ffentlichen Auslegung in Kraft. '

Dieser Plan gilt wls lose Anlege zur Nlederschrift vom 24.2.77
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! e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,soweit diese nicht schon
durch die Farbgebungz. 8. bei Grinfldchen,Fldchen fiir den Ge-
; meinbedarf usw. erkennbar sind. Auch die grinen Begrenzungs!inien
] der Ve.rkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
i dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fir dje Gestaltungsvor-
i schrifien,
!
! 2 - "
| L_W*H@____J Fldche fir Versorgungsantage {Umformerstation )
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