aegrﬁndung

ODie Gemeinde Irmgarteichen hatte bereits in den Jahren 1964/65 den Entwurf Ffir die Bebauung des gesamten "Pastoratsfeldes"
erstellt. Hieraus wurde jedoch nur der 1. Abschnitt " 1m Pastoratsfeld" rechtsverbindlich und such reslisisrt. In der Zwi-
schenzeit iet durch die Nachfrage nach weiteren Baugrundstiicken in Irmgerteichen die Aufastellung des Erwelterungsplasnes
arforderlich.

Wegen der bisherlgen Trasse der UmgehungsstraBe Irmgarteichen/Hainchen kennte jedoch in den letzten Jahren eine sbschlie-
Aende Bearbeitung nicht erfolgen. In der Zwischenzeit ist zwischen den beteiligten Dienststellen Kreis Siegen, Landschafts-
verbend und Landesplanungsgemeinschaft vereinbart worden, eine esndere ortsnéhere UmgehungsstrsBe planerisch Festzulegen.
Hierdurch wird das Beaugebiet "Ffarrfeld" nicht mehr beelntréchtigt.

Ole ErschlieBung erfolgt von der berelts ausgebsuten StreBe "Im Pfarrfald" aus, dis lediglich erweltert werden muB. Devon
wird ein Stichweg das rOckwlrtige Geldnde srschlieBen. Die Wasserversorgung wird durch Verléngerung bestehender Leitungen
slchergestellt. Die Abwasserbeseltigung wird durch Einleitung in die Kanalisetlon mit AnschluB sn die Kléranlage unter-
halb Salchendorf bis zum Bezug der HBuser mSglich. ‘

Die Bebauung soll gestsltungsméBig so erfolgen, del den Oberlisgern eine Aussicht gewdhrleistet werden kann. Die Bebauungs-
zelle unterhalb der StreBe "Im Pfarrfsld” und des Stichweges wird deher mit einem Flachdach versehen. Die Anzshl der Eine
~helten sind so vorgesehen, deB jeweils eine GrupperbaumaBnahme (10 Einheiten) miiglich 1st. Im sldlichen Teil des Plange-

bietes soll lediglich eine eingeschossige Beuwelse vorgesehen werdsn. Daedurch wird eine zu starke BeeintrHchtigurg des
Bereiches um dis Kirche vermlsden.

Eine Umlegung nach dem BBauG ist nicht erforderlich.
Die Kosten der ErschlieBung betragen:

Strafenbau ) 315.000,~~ DM
Grinanlagen ?25.000,-- DM
Wasserleitung 50.000,-- DM
Kanalisation 110,000, -~ DM

500,000, - DM
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Priambel
Aufgrund des § & der Gemeindeordnung flr des Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vam
19.12. 1976 (GV. Nw. 1975 S. 91/56V. 2020) zuletzt gedndert durch Gese tz vom 8.4 1975 CGV. NW. S 30L)
§ 2 u.9 des Bundesbaugesetzes (BBeuG) von 23.6.1960 (BGB1 I S. 341) in Verbindumg mit der Verordnung
Uber die baullche Nutzung der Grundstlcke (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmechung vom P6.11.1968
(BABAS I 8. 1237).
§ & der 1. Verordnung des Lendes Nordrhein-Westfalen zur Durchfilhrung des BBauG in der Fassung
vom 21.4.1970 (GV. NW. 8. 299/8GV. 232) in Verbindung mit
§ 103 (1) Nro 1, 2 und & der Bauordnung flr des Land Nordrhein-Westfslen) in der Fassung vom
27.1.1970 (GV. Nw. 5. 96)
hat der Ret der Gemeinds Netphen in der Sitzung em 89 1976 die planungarechtllichen Festsetzunger dieses Bebauungs-

plenes gem. § 10 BBaulG und dis Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO MW erganzt durch Beitrittsbeschiuss vomn 26.2 1977als Satzung beschlossen,

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 5) BBeuG

PP RIS R G renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .Nr 4
* :
VV%\ Allgemeines Wohngebiet gem. § & BaulVO

Zul8Bssig sind: x

1. Wohngebdude,

¢. die der Versorgung de®Gebletes dienenden L#den, Schank- und Spelsewirtschaften sowle nicht
stbrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen flr kirchlidhp, kulturelle, sozlele und gesundheitliche Zwecke

Von den Ausnashmen gem. §L (3) BaulWO ist Ziffer 1 (Betrisbe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (Stélle flir Kleintierhaltung als Zubehiir zu Kleinmsisdlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) sllgemein zullssig.

Die Ubrigen Ausnshmen nach Ziffer 2, 3, &4 und 5 sind nicht zulBeain.
Geragen mlssen aus verkshrlichen Griinden sinen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fehrbahnrand

einhalten. Sowelt es die Gel#ndeverh#ltnisse nichte anders zulessen, ist ein Abstand von 3,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmswelse zuldsesig.

{berbaubare Grundstlicksfliche

Die tats8ichlichen bebaubaren Grundstlicksfl#chen ergeben sich durch die gem. § 73 BauNVO festgelegten
Baugrenzen (bleu) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Ober Bauwiche, Abstandso-
fl8chen und GebBudeabsténds. Das hiichstzullssige Mef der basulichen Nutzung wird durch § 17 BaulivD
bestimmt, sowell es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren GrundstiickeflBchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

a) Nicht Uberbaubare GrundstlcksflHche
Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zullissig.

Nicht Uberbaubsre Grundsticksfl#chen (Sichtfliéche)
Sie sind oberhalb einer HBhe van 60 cm gemeesen von der Fehrbahnoberkante von allen Sichthindernissen
freizuhalten.

OA Grundfl&chenzahl (GRZ)
GeschoBfl8chenzahl (GFZ)
il Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Bei eingeschossiger Bauweise kann Ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugel i
: gelassen werden, wenndurch Hanglage bed
O Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist Fos el el
Oftene Bauweise

;;I;$377771ﬁ§;;;;: Strefenbegrenzungslinie

CERWE G y
FAHRBAHN Verkehrsfléche
" GERWEG ; o
I 1 GrinfléEche
i Kinderspielplatz

] Paarkonmge
H. Gestslungsvorschriften

. Gebieten
SD 28—380 ~ In-den mit SD gekennzeichnMn/dnur Sattelddacher von z. B. 28-38° Dachneigung zuldssig.

Bel Sattelddchern sind nur dunkel getBnte Pfannen, Wellesbestplatten sowie Natur- und KBunstschiefer-
deckungen zuléssig. Geragen sind mit Flachd8chern asuszubilden. Dachgsuben sind nicht zullissig

TH<6 Oom Die Treufhihe von z.B. 6,00 m an der Telseite darf nicht Uberschritten werden.

C. Sonstigs Darstellungen

————————— geplente neue Grundstlcksgrenzan
O O - vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
e s = Flurgrenze
?Zéé%%%i% vorhentdene Geb8ude
i T Hihenlinie mit Hohenangabe Uber NN
7 N

D. Inkrafttreten

Di&ﬁalﬁatzung tritt am Tege nach der Bekanntmechung der Genshmigung des Reglerungsprésidenten sowle von Drt und Zeit der
Bffentlichen Auslegung in Kraft. ‘

Digser Plan gllt sls lose Anlege zur Niederschrift vom 24.2.77

PR PP B TNV PPN AN
Blrgermeister Schriftfihrer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,soweit diese nicht schon

durch die Farbgebungz. B. bei Grinfldchen,Fldachen fir den Ge-
meinbedarf usw. erkennbar sind. Auch die grinen Begrenzungs!inien
der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvor-
schn) fven.

@ Flache fir Versorgungsanltage (Umformerstation )



Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 4, ,Im Pfarrfeld”, Gemar-
kung Irmgarteichen, vom 16.07.1992

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1990 S. 141), und des § 81 (1) der Bauordnung
flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419 ber. S 532)
in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
09.07.1992 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung
Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Im Pfarrfeld”, Ge-
markung Irmgarteichen.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NW.

§4
Besondere Anforderungen

1. Far Hauptgebaude auf den Grundstiicken Gemarkung Irmgarteichen, Flur 1, Nr. 180
— 185, 195, 199, 209 und 210, sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 —
38° zulassig. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Quergiebel.

2. Flur Hauptgeb&ude auf den Grundstiicken Gemarkung Irmgarteichen, Flur 1, Nr. 163
— 169 und 172 — 174, sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 — 30° zu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und Quergiebel.

3. Bei geneigten D&chern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen. Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

4, Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches gréBer als 25° und kleiner als 30° sind Dachauf-
bauten nur in Form eines Quergiebels zugelassen.

5. Die Traufhohe darf 6,00 m an der Talseite nicht Uberschreiten.



§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Griindacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen geman § 81 (5) in Verbin-
dung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einfligen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im Sin-
ne des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Irmgarteichen wird durch Satteldacher mit dunkel geténten (schieferfarbe-
nen) Dacheindeckungsmaterialien gepragt. Damit diese fur das Ortsbild typische Dachland-
schaft erhalten bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die die-
sem Ziel dienen sollen.

Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch in einer eingeschrankten GréBenordnung,
wird den berechtigten Winschen nach Schaffung von Wohnraum im DachgeschoB entspro-
chen. Dies fUhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



