Begriindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “In der Seifenwiese”, Gemar-
kung Irmgarteichen

Der Bebauungspian “In der Seifenwiese” setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen auch tGberbaubare Grundstiicksflachen fest.

Inzwischen sind die bebaubaren Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weitgehend bebaut. Durch den Zeitablauf von der Rechtskraft des Bebauungsplanes 1967 bis
heute haben sich vermehrt Erweiterungswinsche fiir die Uberbaubarkeit der Grundsticke
ergeben, um Anbauten an den Wohngebauden zu ermoglichen.

Mit dieser Anderung werden daher die Gberbaubaren Flichen im Plangebiet fiir eine stidtebau-
lich bessere Ausnutzung neu geordnet.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden solien, hat die
Anderung keine Auswirkungen aut die Grundzuge der Planung, jedoch wird durch die bessere
Ausnutzung der Grundstiicke mit Grund und Boden sparsamer und schonender umgegangen.

Da die Ausnutzungsziffern GRZ und GFZ mit dieser Anderung nicht verandert werden, sind
AusgleichsmaBBnahmen nicht erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Anderung ist mit
der stadtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zur Durchfihrung der Planung ist keine Umiegung nach dem BauGB erforderlich. Der an-
fallende Hausmuil wird zur Deponie “Winterbach™ in Netphen-Herzhausen gebracht. Bodenmas-
sen aus dem Strallenbau failen nicht an, da die Verkehrsanlagen vorhanden sind. Der Boden-
aushub aus der Baugrube wird auf dem Grundstlick zur Angleichung an die Verkehrsfliche bzw.
zur Grundstlicksgestaltung verwendet.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden Menschen aus.

Prdambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am

19.08.99 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemaR § 10 in
Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

HIBIEIE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3, “In der Seifenwiese”, Gemarkung Irmgarteichen
*—0—0—0 0
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebdaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die tibrigen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

sind nicht zuldssig.

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen sowie Einrichtungen fiir die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberuhrt.

I | uberbaubare Grundsticksflachen

i " Baugrenze
Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die geman
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW uber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebaudeabstinde. Das
héchstzulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
und Ausnutzungsziffemn (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

_I: nicht Uberbaubare Grundstucksflichen

Nebenanlagen gemal & 14 (1) BauNVO und Garagen sind auf einem Streifen von
150 m Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

Die Flache parallel zu FlieNgewdssern ist in einem Abstand von 3.00 m von wasserwirt-

schaftlich unvertraglichen Nutzungen (z. B. Bebauung) freizuhaiten.

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofiflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
0 offene Bauweise

Die Hauptfirstrichtung des Gebaudes ist entsprechend der Einzeichnung in dem
zeichnerischen Teil anzuordnen.

0 2 O O3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

TJ‘T'LT'LT Obstwiese
0 Umformerstation
[ Flache fir Versorgungsanlagen

A & & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur LandstraRe

Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

(Siegel)

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften

Fur Hauptgebdude sind nur Satteldécher mit einer Neigung von 28 - 38° zulas-
SD sig, ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebéudeteile.
28 - 38° Bei Satteldachem sind nur folgenda Dacheindeckungen zuldssig: :
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschie-
ferschablonen
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zuldssig. Zulds-
sig als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkier, als
Draunton mindestens rnuBbraun nach RAL 0011 oder dunkier.
Dachaufbauten sind zulédssig, wenn diese max. 50 % der Trauflange ausmachen.
Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Griinddcher u. & ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen
gemaR § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich
die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfligen.
THT<600m Die Traufhdhen durfen an der Talseite (THT) 6,00 m nicht uberschreiten. )
sl Die Traufhohen an der Bergseite (THB) dirfen in dem im Bebauungsplan fir
THB£3,40m eine eingeschossige Bebauung festgesetzten Bereich 3,40 m und fiir den zwei-
geschossig festgesetzten Bereich 6,00 m nicht Uberschreiten.

C: Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemiB § 9 (6) BauGB

:] Wasserflache

D. Sonstige Darstellungen

—O——o— vorhandene Grenzsteine und Grundstiickgrenzen

o

E. Hinweis

vorhandene Gebaude

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50,
Fax 0 27 61/24 66), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

F. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung

in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19.08.99
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