Begrindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "In den Haincher Eichen®™, Gemarkung Irmgarteichen

Der éebauungsplan Nr. 2, "In den Haincher Eichen", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfléchen
Uberbaubare Grundsticksflachen fest.

Auf dem Flurstick 375, Flur 2, Gemarkung Irmgarteichen, sollen drei freistehende Wohnh&user errichtet werden.
Da aber die festgesetzte ilberbaubare Fldche nur die Errichtung eines Wohnhauses zulaBt, soll mit der Festset-
zung von zwei neu angeordneten Uberbaubaren Grundsticksfldchen die Voraussetzung hierfiir geschaffen werden.

Damit die ErschlieBung gesichert ist, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der geplanten drei Wohn-
gebdude festgesetzt. Mit dieser Anderung wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen. Da keine
weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden sollen, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die

Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Ab-
fallbeseitigung.

Die neuen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden
Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2, "In den Haincher Eichen", wére eine nicht beab-
sichtigte Hérte fir den Bauherrn. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gqéndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124) - SGV. NW. 2023 -
und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedn-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1998 (BGB1. I S. 1189), in Verbindung mit der Verordnung Ubher die

bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 13980

(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl1. I S. 4866), hat der Rat

der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 02.10.1997 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 und 7) BauGB

S . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskrédftigen Bebauungsplanes

NN ... Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen

gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.
WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauO NW
Zuldssig sind:
1. Wohngebédude, ;
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem&B § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (St&lle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zugelassen.

Die {ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.
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L__ j] Nicht {berbaubare Grundsticksflachen, Garagen und Nebenanlagen gemdB § 4 (1) BauNVO sind
—_—— nur als Ausnahme zuldssig.
Garagen missen aus verkehrlichen Grinden einenm Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten
Fehrbahnrand einhalten. In begrindeten F&llen ist eine Ausnahme méglich.
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B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Sestaltungsvorschriften gemdB § 81 BauO NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten sind fUr
Hauptgebd&ude nur Sattelddcher =zuldssig, ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten
bzw. Gebdudeteile.

25-35¢ Fir Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungsplanes angegebenen
Dachneigungen zuldssig. Z. B. 25 - 35°: In diesem Bereich sind nur D&cher mit einer Dach-
neigung von 25 - 35° fur die Hauptgebdude zulassig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es
sind fir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zulédssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Grundstickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen vorbehaltlich des Absatzes 2
nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke oder aus Maschendraht in Verbindung mit
einer lebenden Hecke bestehen und eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Falls es die natirlichen Gelandeverhdltnisse erfordern, sind Stitzmauvern zuldssig. Sie
dirfen in der &duBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton herge-
stellt werden.

C. Sonstige Darstellungen

T Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

% Vorhandene Gebdude

D. Hinweis
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
' Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75-0, Fax 0 27 61/24 86),
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

E. Inkrafttreten "

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 02.10.1987.
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