‘Begrundung

zur 3. vereiniachtén“ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr.. 2, "In den Haincher Eichen”,rGemarkung Irmgarteichen.

~ 'Der Bebauungspian setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsflichen ﬁberbaubare.Grundstﬁcksfléchen

cund allgemeines Wohngebiet fest., ‘Im Rahmen der Umlegung wurden die Grundstlicke im Planbg&e1gh~neu geordnet. Da
Baugrenzen und Baulinien sehr eng begrenzte iiberbaubare Grundstlicksflachen beinhalten, die nicht mehr zZu den

neuen Grundstiickszuschnitten passen, soll mit der Anderung nunmehr® durch Festsetzung von Baugrenzen eine dem

‘jeweiligen ‘Grundstiickszuschnitt entsprechende iiberbaubare Fliche festgesetzt werden.  Gleichzeitig wird die Grenze unter-
schiedlicher Nutzumg geringfigig geandert und. damit den Erfordernissen nach der Bodenordnung. angepafit. : - ;
Mit der Anderung werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt. Alle lbrigen Festsetzungen des Bebauuggsplanes
bleiben erhalten. Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Plangebiet wohnenden
+ Menschen aus. Das Sichtdreieck: an der Einmindung “In der Eichef’ wurde den Erfordernissen angepafit und dabei die Ausnutzung der

VEREIN AN 5 DES BEBAUUNGSPLANES™ NR.2, “IN DEN HAINCHER EICHEN",
" 4. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2, _ CF HEN: T G |
f “ : o - : 1 iz . | ' : . Aufgrund des § 4 der Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
, A ~ : _ C— - , e v : ' 13.8.1984 (GVNW 1984 S. 475) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.
- GEMARKUNG |RMGARTE CHEN | FLUR 2 ) M-. 1. 500 : : . : A5 ' - I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grung?_tstiicke (BauNVO) in der Fassung der
: : o 2 % ' ! ' . : Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL. I S, 1763) und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 2937990 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit & 13 BauGB als - Satzung beschlossen. : i
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A. Festsetzungen gemidB § 9 (1 u. 7) BauGB ¢

I N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

tEm s rEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten
ebenfallsﬂﬁbgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauONW

Zulassig sind:

1. Wohngebdude,

*% : 2 aNdicNder Vérsorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsggwerbes und Ziffer 6
(Stdalle fuir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
! “tellen) allgemein zugelassen.
0 " 5
Ry .-——_u——“'_‘ ‘ Die ilbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulissig.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflidchen Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als
Ausnahme zuldssig. .

T

| Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahr-
| bahnrand einhalten. In begriindeten Fdllen ist eine Ausnahme mdglich.

Grundfldchenzahl (GRZ)
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GeschoRflachenzahl (GFZ)
3585 I S
l i 7 Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
éﬂ 5 0 Offene Bauweise
-Ia___ Gemarkung e o
' f= raflenbegrenzungslinie
l Hainc hi ”///’Gehweg
I e Sl e Fahrbahn mit Hohenpunkt
a7 Cebwey
I e PR
I Al . : Sichtdreieck
- TH 6,00 m ~ Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil, z.B. nicht groBer als 6,00 m-
-l 136
I THB 3,60 m Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil, z.B. nicht groBer als 3,60 m an der Bergseite
f' B. Nachrichtlich ilibernommene Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

- i 'Sb In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten sind fir

Hauptgebdude nur Sattelddcher zuldssig, ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw.
Gebdudeteile.
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5 = 35° Flir Sattelddcher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungsplanes angegebenen Dach-
, 7 neigungen zuldssig. ; '
o® 138 " Z.B. 25 - 35°: In diesem Bereich sind nur DAcher mit einer Dachneigung von 25 - 35° fiir die

Hauptgebdude zuldssig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

ll Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es sind
fur diese Materialien nur die Farben grau und braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens basaltblau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun
nach RAL 8011 oder dunkler zu wihlen.

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dliirfen vorbehaltlich des Absatzes 2

nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke oder aus Maschendraht in Verbindung mit einer
lebenden Hecke bestehen und eine HShe von 0,80 m nicht liberschreiten.

Falls es die natiirlichen Gelédndeverhiltnisse erfordern, sind Stiitzmauern zuldssig. Sie diirfen in
der auBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden.

C. Sonstige Darstellungen

_ e Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
a 1 s <l ' Vorhandene Geb3dude
KOPIE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG % |
. DIESER PLAN STIMMT MIT_BEM ORIGINAL - DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG DER VER- D. Inkrafttreten
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