Legende

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zuldssig.

2 WE Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude als Hochstgrenze entsprechend dem
zeichnerischen Teil; hier: 2 Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

maximale Geb&udehéhe iber Normal Null (NN)

e bei Sattel- und Mansarddéachern entspricht die Gebaudehéhe der Firsthdhe.
o bei Zeltdachern entspricht die Gebdudehdhe dem Firstpunkt.

¢ bei Pultddchern entspricht die Gebdudehdhe der hdheren Dachkante.

GH max

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsédchlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen.

nicht liberbaubare Grundstiicksflache

a. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

b. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf einem Streifen von 1,00 m Breite unmittelbar parallel zur Verkehrsflache
unzulassig.

o] offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat
O Wasser

Sonstige Planzeichen

- - %
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L=l

i Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Netphen sowie der Versorger zu belastende
SooSooo Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

llIl. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmiler)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Unterer Denkmalschutzbehdrde und/ oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520),
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu versténdigen.

Artenschutz und Bauzeiten

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoRen werden. Insbesondere sind die §§ 39
"Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen..." und 44 "Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" zu beachten.

Im Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen
sowie Verdnderungen bzw. Beseitigungen baulicher Strukturen artenschutzrechtlich von Belang.
Eingriffe zur Realisierung des Bebauungsplans dirfen lediglich auBerhalb des Zeitraums vom 01.
Méarz bis zum 30. September begonnen werden. Sollte der Beginn der Baumalnahme vor dem
30. September des Jahres beabsichtigt werden, ist die Flache hinsichtlich mdglicher
Brutaktivitdten durch ein Fachbiro zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein
abzustimmen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes sowie der stadtischen Abwassersatzung zu beseitigen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und Energie, Goebenstralle 25, 44135
Dortmund, ist umgehend zu benachrichtigen, wenn bei Bodeneingriffen auf Anzeichen
bergbaulicher Tatigkeiten gestoRen wird.

Begriinung nicht tiberbauter Flachen
Nicht liberbaute Flachen sind gemaR § 8 Abs. 1 BauO NRW wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplianen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, etc.) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im
Fachbereich Stadtplanung und Wirtschaftsférderung im Rathaus, AmtstraBe 2 + 6, 57250
Netphen, eingesehen werden.
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