Begriindung

zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Hoéfener Garten®, Gemarkung
Herzhausen ;

Der Bebauung}splan Nr. 1, ,Hbfener Garten", setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen
Verkehrsflachen tberbaubare Grundstiicksflachen, die durch Baulinien und Baugrenzen begrenzt
werden, fest. |

Im stidlichen Bereich der dreieckférmigen Grundstiicke Nr. 397, 398 und 403 wurden nur sehr
begrenzte Uberbaubare Flachen festgesetzt. Somit hétten sich zwangslaufig Grundstiicke
ergeben, dl;a Uberhaupt nicht bebaubar gewesen wéren (Parzellen 397 und 398) bzw. mit einer
Flache von'rd. 750 — 800 m? den heutigen Notwendigkeiten an dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nicht gerecht wirden.

Es ist daher vorgesehen, die Uberbaubare Grundstiicksflache jeweils nach Suden zu erweitern.
Damit werden bessere Grundstiicksaufteilungen und etwa zwei zusatzliche Gebaude erméglicht.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die \Wasserversorgung, die Belange der
Bodenordnung, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht. "

Da die bauliche Ausnutzbarkeit mit 0,4 der Grundflache durch die vereinfachte Anderung nicht
erweitert wird, list keine Ausgleichsbdanzcerung erfordertich.

Die vereinfachte Anderung berihrt die Grundzuge der Planung nicht.
Priaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt geéndeh durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), in Verbindung
mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der

Sitzung am 05.02.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman .

§ 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemig § 9 (1 + 7) BauGB

eay smme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, Hofener
IGérten” : (

e o @ms | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, ,Hofener Garten*

i
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WA jAIIgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
@) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem VWohnen.
i(2) Zulassig sind:

¥ Wohngebaude,
l 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
: Speisewirtschaften sowie nicht sidrende Handwerksbetriebe,
A 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ist die Ziffer 1 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. Die tbrigen Ausnahmen nach Ziffer
2 bis 5 sind nicht zulassig.

berbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemafn
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW (ber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Das héchstzuldassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
|

—— Balugrenze

E::l nicht berbaubare Grundstticksflache

0.[F " Grundflachenzahl (GRZ)
_ 0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
“ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise

~———  Firstrichtung flir Hauptgebaude

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

Auf dem Flurstiick 403 der Flur 8 sind Satteldacher nur mit einer Dachneigung
von 28 — 38° zuldssig.

Auf den Flurstiicken 397 und 398 der Flur 8 sind Satteldacher nur mit einer
Dachneigung von 28 — 35° zuldssig.

‘Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen, Natur- oder dunkle Kunst-
schieferdeckungen zulassig.

- Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Drempel sind nur bis 0,50 m Hohe zulassig.

Die Traufhdhe darf, gemessen vom natirlichen Gelande, an der Bergseite
3,50 m und an der Talseite 6,00 m'nicht Gbersteigen.

C. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern st der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir
Archéaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50, Fax 0 27
61/24 66), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung
in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom . 05.02.2004
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