- Begriindung ' ) ;

zuxr 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "H&fener GH#rten", Gemarkung Herzhausen

Dexr Bebauungsplan "Hofener GHrten" setzt filir Bereich zwischen der Héfenstrafe und der ; QL' Grundﬂachenzahl(GRZ}j

Dreisbach neben allgemeinem Wohngebiet Fldche fiir die Landwirtschaft fest. ' ; ' _
In der Vergangenheit wurden bereits einige Grundstiicke nutzungsmigig umfunktioniert. ‘ ‘ gy GeschoBfléchenzehl (GFZ) {
So wurde u. a. die bestehende fuBldufige Verbindung von der HOfenstraBe zur I 728 verbessert, :

ein kleiner Kinderspielplatz angelegt und Grundstiicksregelungen vorgenommen. II lZshl der Vollgeschosse als Hiichatgrenze

Der in der Ortsmitte von Herzhausen gelegene Bereich "Auf der Hofwiese” soll nun einige _ g Geschlossene Bauweise

zentrale Einrichtungen fiir den Ortsteil Herzhausen aufnehmen. Der Standort, der verkehrlich ' 4 ae Offens Bauweise

ideal gelegen ist, soll neben den &ffentlichen GriinfliAchen fiir Kinderspielplatz : : - s

und Pestplatz ein Mehrzweckgeb&dude fiir Feuerwehr, Dorfgemeinschaft und”Schief8stand auf-
nehmen. Dariber hinaus sollen die im Zusammenhang mit den bebauten Grundstiicken vor-
genommenen Grundstucksregelungen und die neuen Nutzungen entsprechend festgesetzt werden.

unterirdischem : f BRAEE RS R, StraBenbegrenzungslinie

Die Knderungen sind aus stddtebaulichen Griinden notwendig, um die im Ortsteil Herzhausen ? GEHWEG. FUSSWEG

dringenst bendtigten &ffentlichen Einrichtungen in zentraler Lage zu ermdglichen. : FAHRBAHNN Verkehrsflache

Die ErschlieBung dieses Geldndes ist wege-, ver- und entsorqungsmifig gesichert. f — ,

Die eptstehenden Kosten sind nicht auf die im Plangebiet liegenden Grundstiicke umlagefi&hig. | ; et ol b o \

?izaiizngES allgemeinen Haushaltsmitteln, ggf. mit Unterstilitzung des Landes, zu , “LA_EEEE_iJ.i, Jmgrenzung BNEr Eldche fUr Gemenaehari=sraloldtze

Eine Umlegung ist flir diesen Bereich nicht erforderlich.
Durch die Anderung werden die Lebensumstdnde der im Plangebjet wohnenden Menschen i :
gegeniiber der derzeitigen Situation nicht wesentlich beeintrichtigt. ; : § 12

( / , A

Gennscht zu nutzende Verkehrsflache

(4]

Pr&ambel 1 | { —

Grﬁhflﬂchan

Aufgrund des

; - Parkantage
§11 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung '

der Bekanntmachung vom1.10.1979 (GV. NW. 1979 S. 594) Eﬁj
e : Spielplatz
§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom;18. August 1976
(BGBl. I 8. 2256) gefindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. T 5. 949)
in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvO) 4in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I
8. 1763)
§ 103 (1) der Bauordnung ffir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung j,' B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG
vom 27. Januar 1970 (GV., NW, 1970 S. 96) gedndert durch Gesetz vom e '

Wasserflache

15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV, NW. 232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfﬁhrung des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung zur Anderung : | C. Gestaltungsvorschriften
der Ersten Verordnung vom 21, April 1970 (GV. NW. 1970 S. 299).

SD In den mit 5D gekennzeichneten Gebiesten sind Haouptgebaude nur mit Sattelddcher mit der
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 27011983 die ] enfsprechend~ =~ ° angegebenen Dachneigung zul@ssig.
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemi8 § 10 BBauG ; a Satteldacher mit einer Dachneigung von 28-35°
und die Gestaltungsvorschriften gem#8 § 103 BauO NW als Satzung beschlossen, e b Sattelddcher mit einer Dachneigung von LB -51°

erganzt durch BeitrittsbeschluB vom 6.10.1983.

Y. j Bei Setteldichern sind nur dunkel get#@inte Pfannan Natur -oder dunkle
| Kunetschieferdeckungen zulH#ssig. Gearegen sind mit Flachdichern suszubilden.

Der Drempel darf hochstens S0 cm,von Oberkante Decke bis Oberkante Fufipfette gemessen, betragen.

TH £6.00m Die TrasufhBhe von 6,00 m doarf nicht Oberschritten werden.
A, _Festsetzungen gem, § 5 (1 + 7) BBaul ¥
I-HICIIICI.II Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Héfener Garten :
Sermmve | omaiie nminls el LB T E 0 ErE
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfl#chen t ““““““““ vargeschlagene Grundstlcksgrenzen
gelten ehenfalles als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung -k i 2 S s e s e o BTk e ah

% vorhendene Geblude
\
WA Allgemeines UWohngebiet gem. § & BauNVO ; s e AR Hiihenlinie mit HShenangabg Gbap NN
Zul8ssig sind: o i 2
1. WohngebBude
2. Die der Versopgung des Gebietes diesnenden L&den, Schank- und Speisswirtschaften sowie : e E. ;nkz!fttrgtgn
nicht stirende Hendwerkshbstriebe. : : _
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese Setzung tritt sm Tage nach der Bekanntmachung der Genshmigung des Regierungsprésidenten una Oberxreisc rex tor
, ' wowie von Qrl und Zet der offentiichen Ausleing in Kraft.
Von den Ausnashmen gem. § & (3) BauNVD ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) 43 ol
und Ziffer 6 (StHlle flr Kleintierhesltung als Zubsh8r zu Kleinsiedlungen und landwirt- — ‘
schaftlichen Nebenerwerbsstegllen) sllgemein zullissig. F. Digser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift voxs 4 .10.1983
Die iUibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulBssig.
Garagen milesen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m ; X
vom befestigten Fenrbahnrand sinhalten. Sowelt es die Gel8Sndeverh¥ltnisse nicht snders ] 2711983 (Siegel) gez. Zimmermann gez. W. Wagener gez. Groos
zulessen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fshrbshnrand susnshmswelise zul#esig. _
l WA | Ob : - %
- haub G UcksflEch
— erbaubare Grundstiicks e _ S LY i y’ o C:f///,
9 Die tatsEichlich bebauberen Brunds‘ﬁcksflachnn ergsben sich durch die gem. § 23 BauNVD urgermeister Ratsmitg Schriftfuhrer

festgelegten @augrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bsuordnung N

Uber Bauwiche, Abstandsfléichen und GebBudeabsténde. Des h8chstzul#issige MeB dar baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauMO bestimmt, sowstt es durch die im Plan festgesetzten (ber- i
baubaren Grundstlicksfléchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) WNicht eingeschrénkt wird. i

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfl#éche
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Flachen fur den Gemeindebedarf

| F | Feuerwehr
(v | Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen i b
e , SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN 5. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR.1,HOFENER GARTEN"
GEMARKUNG HERZHAUSEN, M. 1:500, VOM 20.101983



