Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §§
2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
460), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 25.03.2004 die planungsrechtiichen
Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemafB § 9 (1 + 7) BauGB

o ome smmp @ Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
2, ,Distelfeld”, Gemarkung Herzhausen

e ogmem » sme Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Distelfeld"

enme 00 ammw @ 0@ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Ande-
' rung des Bebauungsplanes Nr. 2, ,Distelfeld"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet geméaf § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetrie-
be
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Anlagen fir Verwaltungen

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 des § 4 (3) BauNyO
sind nicht zul@ssig.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch
die gemal § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche, Ab-
standsflachen und Gebaudeabstande. Das héchstzulassige Mal der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVQ bestimmt, soweit s durch
die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

i Baugrenze
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
O' A Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
@) offene Bauweise

Firsthéhe 336 m (i NN

336,00 Firstrichtung

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemaR § 81 BauQ NW

SD Fur Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
28 — 38° zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten und

78 - 38° Quergiebel.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Na-
turschieferschablonen ; -

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulds-
sig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunk-
ler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler
zu wahlen.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betragt.

Soweit sogenannte alternative Dachéindeckun '

) gen wie z. B. Sonnen-
k?uektoren, Solarzetlen, Griindacher u. &. ausgeflhrt werden sollen
kénnen Ausnahmen gemag § 68 in Verbindung mit § 81 (5) BauQ NW

zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stad i
gebung einfligen. g tebauliche Um-

Drempel sind bis 0,50 m Héhe zulassig.

C. Sonstjqe Darstellungen

o =

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzgng tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der éffentlichen
Auslegung in Kraft. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 25.03.2004
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Blrgermeister Schriftfiihrer

Satzung der Stadt Netphen
4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, , Distel-
feld“, Gemarkung Herzhausen,
Flur 9, vom 30.03.2004



