Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Distelfeld", Gemarkung
Herzhausen

Der Bebauungsplan setzt neben den zur ErschlleBung notwendigen Verkehrsflachen auch lber-
baubare Grundstiicksflachen fest.

Die bisher festgesefzfe Gberbaubare. Grundsticksflache LBt auf dem’Flurstiick 125 der Flur 9 laBt nur eng-begrenzte
Anbuumogtmhkeﬁen Zu. M:fdaeser Anderung wird daher me uberbaubare Grundsfucksfiache nach Norden und WEsfen
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Diese Planung entspricht auch den Vorschriften des § 1 Abs. 5 BauGB, nach denen mit

- Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet.

Die Verkehrsflichen wurden gegeniiber dem rechtskridftigen Bebauungsplan nicht gedndert.
Die Grundzilige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Die Anderung ist mit der stdadtebaulichen Konzeption vereinbar.

Zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB erforderlich.

Der anfallende Hausmiill wird zur Milldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.
Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich
erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrsfldche bzw. zur Grundstiicksgestaltung oder
im Ortsteil fiir Anschiittungen beim Wegebau verwendet.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und dem
Museum fir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte mindestend drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.

Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden Menschen aus. j

Prdambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.8.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.10.1987
(Gv. NW. 87 8. 342) ‘ ‘

§ 2 und § lo des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung
mit der Verordnung #iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
- Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) und der Dritten Verordnung
zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am <: ©°..1988 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § lo BauGB in Verbindung mit § 13 BauGR als
Satzung beschlossen.

A) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

N B B Grenze des raumilchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2
D eoe@m® (renze des rdumljchen Geltungsbereiches der 3. Anderung
tmimsmesm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfiachen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

6. Stidlle flir Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Nicht gzugelassen sind die Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 5

fiberbaubare Grundstiicksflidche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gemdRB

§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung iiber Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hOchstzuldssige MaB der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten {iberbaubaren Grundstilicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GF3Z)
nicht eingeschrinkt wird.

L | Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche

Garagen auf den iberbaubaren und nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen miissen aus
verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand einhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als Ausnahme zugelassen.

Baugrenze ' i :
04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse

Bei eingeschossiger Bauweise kann ausnahmsweise ein GeschoB mehr zugelassen
werden, wenn durch die Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der Voll-
geschosse anzurechnen ist. Die Ausnutzungsziffern der eingeschossigen Bauwelse
dirfen nicht Uberschritten werden.

(0] of fene Bauweise

Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord e

Fahrbahn ‘

RS s R T = g?ggﬁg fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkSrpers erforderlich sind.

THT£600m  Es ist nur eine talseitige Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
zuldssig.

THBL3L0Om Es ist nur eine bergseitige Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
zuldssig.

B) Nachrichtlich lUbernommene Festsetzungen

Gestal tung-qurschri ften

SO 28-35° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebdude nur mit Sattelddchern
" mit einer Dachneigung von 28 - 35 zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen, dunkel getdnte Kunst-
schieferschablonen und Naturschiefer zuldssig. ‘

Dachaufbauten sind nicht zuléassig.
Drempel sind nicht zulédssig.
Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis 0,80 m zuldssig.

C)Sonstige Darstellungen

S —o vorh. Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorh. Gebaﬁde

—--324 ---. HShen U. NN.
+ 318,29 HShenlinien mit HGhenangaben Uber NN.

D) Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung in
Kraft.

E) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom '...0.1988

(Siegel) B - o .
Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer



