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2.VEREINFACHT

P J Uberbaubare Grundstlicksfliche
\ Begrindung Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemidB
/ ! . - T . § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)in Verbindung mit den Bestimmungen der
P zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Distelfeld", Gemarkung Bauordnung iiber Abstandsfldchen und Gebdudeabstinde. Das hdchstzulidssige MaB der

e e e /’ Herzhausen

O N v e s / / baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
O 31680 o /) , ) s iz festgesetzten Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
o 7 / Der Bebauungsplén setgt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfldchen auch lber- nicht eingeschrinkt wird.
yOn 41 o / . baubare Grundstucksflachen fest.
(éﬂ?tuacnb o d &R \b 7 / cﬁ / Eslfind im Plangebiet noch verschiedene Bauliicken vorhanden, die nunmehr geschlossen werden | Nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche
IS @ sollem, = = S |
W e e * .- _:!;s-;. " / / 0 I Dabgl hat sich herausqestellt, daB die uberbaubaren Grundsticksflachen den heutigen Garagen auf den Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstilicksflichen miissen aus
— = - — =305 De. 317,28 , : \Q‘\ 7 I Gesichtspunkten nicht mehr entsprechen. . : . verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
_— Weg 2001 318,77 31786 ; T o0.- g %y D,e i oA L_, / Zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstilicke sollen die Uberbaubaren Grundstilicks- rand einhalten.
T R e KL e e s 32099, 320166 T Inefd =" 8l W >“2_53 5ﬁj- st g 5 e C)rt3i‘“ G i T o (E) flachen so vergréBerp werden, daB 2- 3 Gebdude mehr erstellt werden kdnnen. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als Ausnahme zugelassen.
- & L 76 y Saghe of e ‘ o ISba - _dd Diese Planung entspricht auch den Vorschriften des § 1 Abs. 5 BauGB, nach denen mit :
[oe & v ) i -%Jﬁ_!)h{{- - = - .~ e Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Baugrenze
I Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet.
L 728 Die Verkehrsfldchen wurden gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan nicht gedndert. 0L Grundflichenzahl (GRZ)
l r{ilch Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berlihrt.
(®) Die Anderung ist mit der stddtebaulichen Konzeption vereinbar. 08 GeschoBflichenzahl
_‘EY*?'-—“"“_* Zur Durchfiihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB erforderlich. -
% ‘ Der anfallende Hausmiill wird zur Miilldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht. I1 Zahl der Vollgeschosse

Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich

3 5 : g Bei eingeschossiger Bauweise kann ausnahmsweise ein GeschoB mehr zugelassen
erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird auf den jeweiligen

‘ G . i % 5 werden, wenn durch die Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der Voll-
2 : ! . . . 0 3 .
s 323 138 139 grugiiggg};fnfégrAiggl}lgizggggnage?;ewzgégggrsgiiggze}szw- zur Grundstucksgestaltung oder geschosse anzurechnen ist. Die Ausnutzungsziffern der eingeschossigen Bauweise
im . dirfen nicht {iberschritten werden.
4 111 Scllten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und dem

Museum fiir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs- o
stdtte mindestend drei Werktage in unver&ndertem Zustand zu erhalten.
Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht berilihrt.

Die ErschlieBungskosten erhdhen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personllchen Lebensumstédnde der in dem

43 i;lzo\ﬂz\ ‘ [ offene Bauweise

l 32,8

Wirtschaftsweg

]

StraBenbegrenzungslinie

I [ SR R A P ! Gebiet wohnenden Menschen aus. P ®  gchrammbord ‘ s
- — g_ A
-~ \\r - Prdambel P e, Fahrbahn
7y IR S s ; pEE i = Gehweg . : 7 ; 8 ; y N
= i Aufgrund des ac fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur
. 2 Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.
5 o “‘Hfﬂg“ﬁ Bl : 141 § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung e B 4
A Gl iy vom 13.8.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.10.1987 THTé(iOOm Es ist nur eine talseitige TraufhOhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
~ \3277;* _u_\_‘\ (GV. NW. 87 S. 342) . N i zulissig.
> Ty e § 2 und § lo des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung . . .
~ \‘J?%fyf ™ mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der THB=340m Es ist nur eine bergseitige TraufhShe entsprechend dem zeichnerischen Teil
300 j Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) und der Dritten Verordnung zuldssig.

zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

B) Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

HA—Hig OO

.'ﬁ\L. 2T B0 \::\:;:jmm
~& 32981 T3 '
! \‘\

5 33113 140 hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 22.06.1988 die planungsrechtlichen
: QEQ”P3 : 1 Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § lo BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als :
ﬁ;w;%&ga IM DISTELFELD _ Satzung beschlossen. ‘ Gestal tungsvorschriften
. A) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB : S50 28=35° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebdude nur mit Satteldichern

‘ mit einer Dachneigung von 28 - 35 zuldssig.
I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen, dunkel getdnte Kunst-

smimmsmemm Grenze des raumlichen Geltungsberéiches der 2. Anderung schieferschablonen und Naturschiefer zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
Drempel sind nicht zulédssigq.
Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis 0,80 m zulidssig.

Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflidchen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar,

VV/\ Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO ¢} Songtige Darstellungen

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2} Zulfssle Sinds O~ vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorh. Gebd&ude

1. Wohngebdude, =

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt- ——— 324 -~--., Hdhen ii. NN.
schaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe,

2 . . ; . . HSh ini it Hohenan iber NN.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. A8L eRenlinlen w augRben Mber

D) Inkrafttreten

(3) Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung in

5 5 . . % : . ; : Kraft.
6. Stalle fur Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und landwirt-

schaf i . shene rwe - 3 . ) .
sehactlichen Nebsuerperbsstal len E) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 22.06.1988

Nicht zugelassen sind die Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 5
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