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Begriindung:

Der Bebauuhqulan Nr. 2, "Distelfeld", setzt neben den zur Erschlie-
sung notwendigen Verkehrsflichen iiberbaubare Crundstiicksfldchen fest.

ruf dem Crundstiick Nr. 22, Flur 9, Gemarkung Herzhausen soll nunmehr

ein weiteres Wohnhaus errichtet werden, flir das die derzeitigen Fest-

setzungen des rechtsverbindlichen Debauungsplanes nicht ausreichen.

pie fehlenden Pestsetzungen stellen in verschiedener Hinsicht eine

Hirte dar. Einmal wilrde die Bebauung des Crundstiickes mit nur einem

'ohn}aus eine ko Jt“puﬂxﬁ Wohneinheit erﬂebeﬁ, zum anderen ist die
rschlieBung zu aufwend i

Somit bringt die Vergriifierung der iliberbaubaren Crundstiicksfliche einen
besseren planerischen Spielraum, eine wirtschaftlichere Ausnutzung
des Grundstiickes und die Schlieflung einer Baullicke.

Hierzu ist jedoch eine !nderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Danach wird die ‘itberbaubare Grundstiicksfliche, 30 m in westlicher
Richtung mit einer max. Tiefe von 15,0 m erweitert, neu festgesetzt.
Dabei wird auf die Beibehaltung der zwingenden Baulinie in diesem
Bereich wverzichtet, darit eine Cebiudestellung je nach Erfordernis
zur Verkehrsfliche gewihlt werden kann.

Die Grundzige der Planung werden durch diese Mafnahme nicht berihrt. ‘

zur Durchfilhrung der Xnderung ist keine Umlequna nach dem BBauG er-
forderlich. Die Erschliefunqgskosten erhihen sich nicht. Die An-
derung wirkt sich auch nicht nachtetliq auf die persinlichen Lebens-
umstinde der in diesem Cebiet wohnenden Menschen aus.

Aufqrund d@s OREY der Gemeindeordnung fir daq Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.17979
(Gv. NW 1979 S 594) des § 2 und § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976
{BGE Bl T S. 2256);, geandert durch Gesetz veom 6.7.19%9
(BG Bl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauN VO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BG Bl.
NG 25T und . 753

hat der Rat der Cemeinde Netphen in der Sitzung am 1031983 die planungs-

rechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemdlb § 10 in Verbindung

mit & 13 BBauG als Satzung beschlossen.

A . Festsetzungenggemald § 9 (1 + 7) BBauG

= = e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes
aamD @D @MSD [D|angebietsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes : :
WA Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauN VO {Siegel)

Zuldssig sind

1. Wohngebé&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stbrende Handwerks-—
betriebe

3. Anlagen fir klrchllche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauN VO sind nicht zuldssig.

—— e ——

| Uberbaubare Grundstiicksflédche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstﬁcksflﬁchen'erqeben'sich
durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)
unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung.mit den-Be-

stimmungen der BauO NW iliber Bauwiche, Abstandsfldchen

und Gebidudeabstidnde. Das hdchst zuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschréankt wird.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVQO sind nur als Ausnahme zuldssig

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vellgeschosse als HOchstgrenze
0 Of fene Bauweise '
—_— Verkehrsfldche
R StraBenbegrenzungslinie
LI R R

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW

SD Satteldach
28 - 35 °

o

Dachmeiqung, sz s Bl Z 8 =i EG
Drempel sind nicht zuldssig

Als Dacheindeckung sind im Schieferton gefdrbte Pfannen,
dunkelbraune Pfannen oder Schiefer zu verwenden.

Dachgauben sind nicht zulé&dssig.

Traufhohe bergseits bzw. talseits in m
Einfriedigungen

Arinhel 2 Tlni

Einfriedigungen zu StraBen und Wegen dirfen nicht héher
als 0,80 m sein.

C. Nachrichtliche Darstellungen

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
tig)

Oe———tg

Vorhandene Gebdude

D. In@gaftgreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung

sowie von Ort und Zeit der oOffentlichen
Ausla1ung in Krait
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 10.03. 1983

gez. P Groos
Schriftfihrer

gez. H.Buttler
Ratsmitglied

gez. Zimmermann
Blirgermeister
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