Praambel

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496), und der
8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat der Rat der Stadt Netphen am
03.09.2015 den vorliegenden Bebauungsplan als Satzung gemalk § 10 BauGB
beschlossen.




I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl,

Gl,

Maf der baulichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8

GH

Industriegebiete
(8 9 BauNVvO)

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig
sind.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen und

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e  Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste
zum Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

e  Einzelhandelsbetriebe

Industriegebiete
(8 9 BauNVvO)

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen und

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e  Betriebsarten der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nr. 1 - 36) der Abstandsliste
zum Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom

06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.
e  Einzelhandelsbetriebe

Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Gebéaudehohe tiber Gelandeoberkante (GOK)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11)

Grinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich tberbaubaren Grundstuicksflachen ergeben sich durch die gem. §
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zulassig.

StralRenverkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

W W Wirtschaftsweg

private Griinflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

Wasserflachen

Ala + Alb: Graben, bedingt naturfern

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A4 + A5: Feldgeholze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

A7: Geholzstreifen, Béschungsflachen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Ala: Graben, bedingt naturfern
A3: Nasswiese, gut ausgepragt

Gesetzlich geschitztes Biotop
§ 30 BNatschG, GB-5115-137

r=="

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

L--J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von Bewuchs und baulichen Anlagen tiber 0,80 m
freizuhalten.

A,

Il. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaéler)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520),
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im
Plangebiet aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden.
Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstticke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

Pflege der Ausgleichsflachen
Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind entsprechend den Festsetzungen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Kontrolle der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen

Die Umsetzung der Ausgleichsverpflichtung auf den nach § 15 BNatSchG festgesetzten Flachen
A3, A4, A5 und die Umsetzung der geplanten MaRnahmen auf der Flache A7 werden spatestens
im Herbst 2016 kontrolliert.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bestands(haupt)gebaude Bestands(neben)gebaude

* Zur Artenwahl, Sortierung und Pflanzabstanden siehe Empfehlungen des Kreis Siegen-Wittgenstein
(2000): ,Landschaftliches Gestalten mit einheimischen Gehdlzen und Stauden im Kreis
Siegen-Wittgenstein®.



