Praambel

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514), und der
§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 33186), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am 04.12.2008 den
vorliegenden Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Legende

l. Planrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete mit eingeschrankter Nutzung
(88 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulgssig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Cas Tl

Nicht zuléssig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste zum
Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 06.086.2007) und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

Nicht zulassig sind desweiteren:

Einzelhandelsbetriebe

und die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise sind zul&ssig nach § 8 Abs. 3 BauNVO
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenliber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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Uberbaubare Grundsticksflache

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. §
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiiche

a. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO k&nnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,0 m
Breite parallel zur Verkehrsfldche ausgeschlossen.

¢. Fur je angefangene 200 gm nicht bebaute Grundstiicksflache sind 1
einheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2 einheimische Laubhdlzer
(Straucher) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als heimische Laub-
bzw. Obstgeholze gelten u. a. Eberesche, Roter Hartriegel, Spitz- und
Feldahorn, Heckenkirsche, Hasel, Flieder, Schneeball, Hortensie,
Blutjohannisbeere, Weiller Klarapfel, Jakob Lebel, Grafensteiner, Kaiser
Wilhelm, Clapps Liebling, Gute Luise, Késtlicher von Charneu, Grofle
schwarze Knorpelkirsche, Regina, Hauszwetsche, Buhler Frihzwetsche.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

©

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

Diese Flache ist als 6ffentliche Grinflache naturnah zu nutzen. Die MaRnahme dient
als Ausgleich flur die Strallenverkehrsflachen.

Umformerstation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Fr=T=T—Ig Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L | Entwickiung von Natur und Landschaft
g & (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Sl i) ] Lo
A In Ergénzung zu den im Nordwesten sowie auf bestehenden Bdschungen in der

Ausgleichsflache vorhandenen Gehdlzen ist diese Flache mit standortgerechten
Baumen, Buschen und Strauchern entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die vorhandenen Gehéize sind zu erhaiten,
deren selbsttatige Ausbreitung durch natiirliche Sukzession ist auf den festgesetzten
Flachen zuzulassen:

Traubeneiche Heister 2xv 100 - 150 cm
Stieleiche Heister 2xv 100 - 150 cm
Bergahorn Heister 2xv 100 - 150 cm
Rotbuche Heister 2xv 100 - 150 cm
Hainbuche Heister 2xv 100 - 125 cm
Vogelkirsche Heister 2xv 100 - 150 cm
Eberesche Heister 2xv 125 - 150 cm
WeiRRdorn Strauch 1xv 60 - 100 cm
Haselnul} Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schilehe Strauch 1xv 60 - 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Strauch 1xv 60 - 100 cm
Strauch 1xv 60 - 100 cm
Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Die MaRRnahme dient als Ausgleich fur Eingriffe auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen.

A2/A3

A4

AbS

A6

Zur Aufwertung der vorhandenen Freiflachen werden diese Fidchen extensiv als
GrUnland, in Anlehnung an Maflgaben des Kulturlandschaftsprogramms NRW (Mahd
und/oder Beweidung einmal j&hrlich und aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht
vor dem Monat August und Abtransport des Mahguts, keine mineralische Dlngung),
bewirtschaftet. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes werden je 500 m? jeweils
Dreiergruppen einheimischer, hochstdmmiger Geholze bepflanzt (Mindestqualitat
Hochstamm 3 xv, Stammumfang 8 - 10 cm);

Traubeneiche
Stieleiche
Bergahorn
Rotbuche
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

oder
Hochstammige Obstb&ume lokaler Zuchtsorten.

Die MalRnahme dient als Ausgleich flr Eingriffe auf den tUberbaubaren
Grundstlicksflachen.

Zur Erweiterung der vorhandenen Freiflachen wird der Fichtenbestand gerodet, die
Wurzelstubben werden geschreddert und eingefrast. Anschlieend wird die Flache
mit Wildrasen eingesét und fortan extensiv als Griinland, in Anlehnung an MaRgaben
des Kulturlandschaftsprogramms NRW (Mahd und/oder Beweidung einmal jéhrlich
und aus artenschutzrechtlichen Grlinden nicht vor dem Monat August und
Abtransport des Mahguts, keine mineralische Diingung), bewirtschaftet. Zur
Aufwertung des Landschaftsbildes wird entlang des neuen Waldrandes einca. 6 m
breiter Waldsaum mit Gehdlzen angelegt.

Weilldorn Strauch 1xv 60 - 100 cm
Haselnuf} Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schiehe Strauch 1xv 60 - 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm
Die MaRnahme dient als Ausgleich fur Eingriffe auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Das schmale Gerinne eines zeitweise wasserflhrenden Oberlauf des Siepen wird
bergseitig um 1-2 m aufgeweitet, ein nicht mehr benétigter Durchlass wird ersatzlos
entfernt. Der Bereich wird mit Gehé&lzen im Verband 2 x 2 m bepflanzt:

Erle Heister 2xv 100 - 150cm
Esche Heister 2xv 100 - 150cm

Die MaRnahme dient als Ausgleich far Eingriffe auf den Gberbaubaren
Grundstlicksflachen.

Zur Abschirmung der dstlich gelegenen Ortslage von Werthenbach-Bahnhof sowie
des angrenzenden Siepens mit ausgepragten Staudenfluren ist diese Flache mit
standortgerechten Baumen, Blschen und Strauchern entsprechend der Festsetzung
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Traubeneiche Heister 2xv 100 - 150cm
Stieleiche Heister 2xv 100 - 150cm
Bergahorn Heister 2xv 100 - 150cm

Esche Heister 2xv 100 - 150cm

Rotbuche Heister 2xv 100 - 150cm
Hainbuche Heister 2xv 100 - 125cm
Vogelkirsche Heister 2xv 100 - 150cm
Eberesche Heister 2xv 125 - 150cm
Weiftdorn Strauch 1xv 60 - 100 cm
Haselnuf Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schiehe Strauch 1xv 60 - 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 80 - 100 cm

Strauch 1xv 60 - 100 cm
Strauch 1xv 60 - 100 cm
Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewthnlicher Schneeball

Die Malnahme dient als Ausgleich flr Eingriffe auf den iberbaubaren
Grundstucksflachen,

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechis
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Dauerhafter Erhalt einer im Plangebiet befindlichen Teilflache des geschiitzten
Biotops GB - 5115 - 0039 - 2001 (§ 62 LG)

Sonstige Planzeichen

ll. Hinweise
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohien und Spaiten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder planzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als
Unterer Denkmalschutzbehdrde und / oder dem Westf. Museum fiir Arch3ologie/ Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466),
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bewirtschaftung
Bewirtschaftungshinweise fiir die Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die einmalige j&hrliche Mahd des verbleibenden Griinlandglirtels hat in den Monaten
August und September eines Jahres zu erfolgen.

Die Mahd sollte nicht rundum von auRen nach innen erfolgen, um Wildtieren nicht die
Fluchtmdglichkeit zu nehmen. Mulchen, Schleppen, Diingen sowie eine Zuflitterung
soliten unterbleiben.

AuBenwerbung

Werbeanlagen in einem Abstand von 20 m - gemessen vom aulieren Rand der flir
den Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn - bedtrfen gem. § 28 des Stralen- u.
Wegegesetzes NRW (StrWwG NRW) in jedem Einzelfall der Genehmigung bzw.
Zustimmung der StraRenbaubehérde.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlicke soll der Trennkanalisation
zugefihrt werden. Hierbei sind verunreinigte Niederschiagswésser so zu reinigen,
dass nur mit einer unerheblichen Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen
und Nahrstoffe und einer geringen Belastung durch Schwermetalle und organische
Schadstoffe zu rechnen ist.

5. Artenschutz
Aus artenschutzrechtlichen Griinden darf der Bau der 6ffentlichen
ErschlieRungsanlagen nicht im Zeitraum von Mai bis einschiielich Oktober eines
Jahres begonnen werden.

lil. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
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152 Flurstiicksnummer

Bestandsgeb&aude

Flurstiicksgrenze

e 5 o Gemarkungsgrenze

— e o cm— Flurgrenze .

—376 —— Hohenlinie mit dazugehdriger Héhe in Meter tiber NN
Ubersichtsplan

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 7 "In der Dell",
Gemarkungen Helgersdorf und Werthenbach

Maldstab M. 1:1.000




