y 35/ _ B | Wm . ¥

i

q

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.06.1999'(GV. NW. S. 386), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am
13.04.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemaR § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
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A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung des
e Bebauungsplanes Nr. 1, “In der untersten Ochsenbach”

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

/ Von den Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind Ziffer 1 (Betriebe des Beher-
: bergungsgewerbes) und Ziffer 6 (Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zulés-
sig. ;
3 Die Gbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuladssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldndeverhaltnisse
nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand ausnahmsweise zuldssig.

= I Uberbaubare Grundstulcksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die geman

275 § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW Uber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstan-
de. Das hdchstzuldssige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tberbaubaren Grundstiicks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

I l | nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
277 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
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Begriindung B. Sonstige Darstellungen
zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, “In der untersten Ochsenbach”, Gemarkung Helgersdorf

—>—  vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Der Bebauungsplan Nr. 1, “In der untersten Ochsenbach”, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen Verkehrsflichen tiberbaubare Grund- %

sticksflachen fest. vorhandene Gebiude

Auf dem Flurstlick 293 der Flur 5, Gemarkung Helgersdorf, soll ein weiteres Wohnhaus errichtet werden. Q&hmn

i _ Diese Sat;ung tritt mit c_:fer Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
o in Kraft. Dieser Plan gjff;als lose Anlage zur Niederschrift vo .04.2000.

a) talseits einen Garten anlegen zu kénnen, /

b) einen zweckmaRigen an die Topografie angepassten Abstand zur Stralle zu erhalten und // V( giiiaiian

. . ; ﬁ&-"%?‘i Burgermeister Schriftfiihrer
c) fur das bestehende Wohnhaus eine bessere Belichtung und Aussicht zu erreichen

soll die Uberbaubare Grundstiicksflache um 5,00 m nach Westen erweitert werden.
Da die Ausnutzungsziffern und damit auch der Versiegelungsgrad nicht veréndert werden, ist kein Ausgleich fiir eventuelle Eingriffe notwendig.

Das Niederschlagswasser ist dem vorhandenen Mischkanal zuzufiihren.

Satzung der Stadt Netphen
Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert werden, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, ' 7. vereinfachte Anderu ng des
die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallentsorgung. BEbauungspIanes Nr. 1. “In der
2 ]
untersten Ochsenbach”, Gemar-

| kung Helgersdorf, Flur 5, MaR-
Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, “In der untersten Ochsenbach”’, wére eine nicht beabsichtigte Harte fur den stab 1 : 500, vom 1704.2000
Bauherrn und den Grundstlckseigentlimer. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.” - o

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der im Anderungsgebiet und der Umgebung wohnenden Menschen aus.

e AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BEKANNTMACHUNG

Dieser Plan sfimmt mit Der Rat der Stadt Netphen hat Dieser Anderungsplanist geman § 1003)
Omgm_alplan und d arauf die Aufstellung des Anderungsplanes BauGB
verzeichnetepXermerken Uberein. gemal § 2(1) des BauGB am 13.04.2000 am 25.04.2000 ortsublich

beschlossen. bekanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung erfolgte
am 25.04.2000
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