L,

‘_‘.W’%

B T N S P
S %

6.
G\

VEREINFACHTE ANDER!

UNTERSTEN QCHSENBACH"

MARKUNG HELGERS
o] [ .
BEGRUNDUNG:
ZUR 6.VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1,IN DER UNTERSTEN OCHSENBACH' GEMARKUNG HELGERSDORE.
DER BEBAUUNGSPLAN  IN DER UNTERSTEN OCHSENBACH"” SETZT DURCH BAUGRENZEN UND BAULI._ENEN SEHR ENG ?EGRENZTE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN FEST. FUR DAS SEHR GROSSE GRUNDSTUCK 69 BE-SCHRANKT SICH DIE UBERBAUBARE
f FLACHE AUF EINE ERWEITERUNG DES VORHANDENEN GEBAUDES IN DEN BERG HIN_EIN.DIESE BAULICHE MOGLlﬂCHKEiT IST
; JEDOCH AUS TOPOGRAPHISCHEN GRUNDEN NICHT MOGLICH. DIE UBERBAUBARE FLACHE SOLL DAHER NACH SUDEN ERWEITERT
" ; + WERDEN, UM EINEN WEITGEHEND SELBSTSTANDIGEN ANBAU ZU ERMOGLICHENX ‘ ;
- DIE GRUNDZUGE DER PLANUNG WERDEN VON DIESER ANDERUNG NICHf BERUHRT. EIN FESTHALTEN AN DEN FESTSETZUNGEN
S DES BEBAUUNGSPLANES WARE EINE NICHTBEABSICHTIGTE HARTE FUR DEN BAUHERRN. ZUR DURCHFUHRUNG DER PLAN -
,,/”/’/ UNG IST EINE UMLEGUNG NACH DEM BBauG NICHT ERFORDERLICH. DIE ERSCHUESSUNGSKOSTH@ERHOHEN SICH DURCH
i /'/ DIESE VEREINFACHTE ANDERUNG NICHT. DIE ANDERUNG WIRKT SICH NICHT NACHTEILIG AUF DIE PERSONLICHEN LEBENSUM-
i< *ST/"\NDE DER IN DIESEM GEBIET WOHNENDEN MENSCHEN AUS. Y
FUR DAS FLURSTUCK 137 SOLL DEnUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ERWEITERT WERDEN.
- Préambel
Aufgrund des ) : _
§ 4 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom 19. Dezember 1974
PN SEL (GV. Nw. 1875 S. 91), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 11 Juli 1978 (GV. Nw. 5. 290/5G6V. Nw, 2023)
O Ll : : : ; : : : i i . ‘
Q/ P § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vam 18. August 1976 (BGBl I S. 2256) in Verbindung
: of mit der VWerordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNO) in der Fassung der Bekanntmechung
| . i vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763) -
% ; | S — Ser—EaussEnRe—Tar das SR E—hin s rpodpalds st s los S A e e SBRUE s 3 et
: | 1970 S. 96) ge#ndert durch Besetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW, 1976 S. 26 >y 1n Verbindung mit
I ; § & der Erste 5 Nordrhein-tlestfalen zur Durchfiihrung des Bundesbeugesetzes in der Fessung
3 ! ; i -T : . hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 5.4.1979 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
b ‘ ] planes gem&B § 10 BBaul in Verbindung mit § 13 als Satzung beschlossen. .
- i [ : -
- weg ! , ¥
d;__ W : ? 2 I A. Feetsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG
300 I ; '
W e 7 : D D G Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des Bebasuungsplanes Nr. 1
/) ; { S b Em— Sm— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6.vereinf.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
0_3 3 j : o & 0o o ¢ ® Rbgrenzung unterschiedlicher Nutzung
‘\L))-)- R Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen
‘I’J‘ U % ( gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
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g% : WA A1l ines Wohngeb § 4 BaulO
5 o)) " M 5 : ) A gemeines ohngebiet gem. 8U
R LS %Q,ng %‘% s o ” Zuldssig sind:
, W,
o T g S e Sl i 1+ WohngebBude * L L& ;
P ) : v ?. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spelsewirtschaften sowie
Sk x \ / nicht stidrende Handwerkshbetriebe.
% 10. \ 3. Anlegen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
°© y ;
19.0 7 - : : ' '
_/\/ \ \ NN Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauND ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
iy \\ und Ziffer 6 (S5tHlle fir Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen und lendwirt-
. \ \ MA | Ty schaftlichen Nebenerwerbsstellen) asllgemein zul#ssig, '
\ \ i P X W Die Ubrigen Ausnahmer nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zul#ssig.
\ \ : .c_’.: SR Qo Garagen miissen aus verkehrlichen Grlinden einen Mindestabstend ven 5,00 m
\ I$D| o ¥ S \ L vom befestigten Fanrbahnrand einhalten. Soweit es die Gel&ndeverhBltnisse nicht anders
sl —_ in s zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahmswelise zulHssig.
: — WA ] Uberbaubare Grundstlicksfl#che
Baugieize Die tatssSchlich bebauberen Grunds‘ijcksf‘léchan ergeben sich durch die gem. § 23 BauNvO
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festgelegten Baugrenzen (blasu) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW

Uber Bauwiche, Abstandsfléichen und Geb#udeabstiinde. Das h#ichstzul#ssige MaB der baulichen
. Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {ber-

bauberen Grundstiicksfléichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) ticht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

0.4 Grundfl&chenzahl (GR2)

\
GeschoBfléchenzahl (GFZ)
1I : Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Bei eingeschossiger Bauweise kann ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugelassen werden,wenn durch

Hanglage bedingt,das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise

lnl*ucggelf]c%hger Sichtfldchen dirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse

jeder Art nur bis zur Héhe von 0.60m (ber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

T T T T StreBenbegrenzungslinie
GEHWEG

FAHRBAHN Verkehrsfldche

Werkehrsgrunflache
Offentliche Parkfl#che
Fléche bzw. Baugrundstiick flir Versorgungsanlagen
Unformerstation
Grinfl&chen =
@ Spielplatz
Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fl&che
B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6] BBauG
' Wasserflache
C., Gestaltungsvarschriften
SD 28 - 35¢ In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von z.B. 28 - 35 o
: ‘ Dachneigung zul&ssig.
‘.\‘ & -,\ N : ‘ : i L : -
Y e Bei Satteldéchern sind nur dunkel get@inte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
'\\ \ A Kunstschieferdeckungen zul#dssig. Garegen sind mit Flachdd&chern suszubilden. Dachgauben
0y S sind nicht zuléssig. ' :
\ f”f))\ _ & o Der Drempel darf hochstens 50 ¢cm, von Oberkante Decke bis Oberkante Fufipfette gemessen, betragen.
{L_ \~" \ o : AH £ '6.00.m Die Trsufhtthe von z.B. 6,00 m an der Telseite derf nicht Uberschritten werden.
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\ \ D. Sonstige Dsrstellungen
\
St e A O e L D SR vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen ;
o— 0 vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen
e m vorhandene Geb3ude
£ o o HShenlinie mit Hiihenangebe Uber NN
' E. Inkrafttreten
- Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
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%‘ F. Dieser Plen gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 5.4 1979
gl : /
= :
| N .
=1 % Ratsmifglied Schriftfihre f
Satzung der Gemeinde Netphen |
6.VEREINFEAND. DES BEBAUUNGS-
7 PLANES NR. 1IN DER :UNTERSTEN
¥ ! » ;
OCHENBACH
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R RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
LLUNG DES ANDERUNGSPLANES 1.

$'s 8 201) INVERBINDUNGMIT-330
UG- VOM 18 81976 (BGBL 15 2256)

14,1978 VBEECHLOSSEN | 0 O

1

BEKANNTMACHUNG

DER ANDERUNGSPLAN IST:GEMASS § 12

DES BBaquG VOM 18.081976 (BGBL.1 S 2256)
AM 2751979 BEKANNTGEMACHT 'WORDEN. '




