BEGRUNDUNG:
ZUR BVEREHQFACMTEhi ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1,IN DER UNTERSTEN OCHSENBACH', GEMARKUNG HELGERSDORE.
DER BEBAUUNGSPLAN, IN DER UNTERSTEN OCHSENBACH"” SETZT DURCH BAUGRENZEN UND BAULIENEN SEHR ENG BEGRENZTE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN FEST. FUR DAS SEHR GROSSE GRUNDSTUCK 69 BESCHRANKT SICH DIE UBERBAUBARE
FLACHE AUF EINE ERWEITERUNG DES VORHANDENEN GEBAUDES IN DEN BERG HINEIN.DIESE BAULICHE MOGLICHKEIT IST
JEDOCH AUS TOPOGRAPHISCHEN GRUNDEN NICHT MOGLICH. DIE UBERBAUBARE FLACHE SOLL DAHER NACH SUDEN ERWEITERT
» WERDEN, UM EINEN WEITGEHEND SELBSTSTAMNGEN ANBAU ZU ERMOGUCHEN*
DIE GRUNDZ(UGE DER PLANUNG WERDEN VON DIESER ANDERUNG NICHT BERUHRT. EIN FESTHALTEN AN DEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES WARE EINE NICHTBEABSICHTIGTE HARTE FUR DEN BAUHERRN. ZUR DURCHFUHRUNG DER PLAN -
UNG IST EINE UMLEGUNG NACH DEM BBauG NICHT ERFORDERLICH, DETERSCHUESSUNGSKOSTEN ERHOHEN SICH DURCH
DIESE VEREINFACHTE ANDERUNG NICHT. DIE ANDERUNG WIRKT SICH NICHT NACHTEILIG AUF DIE PERSONLICHEN LEBENSUM-

STANDE DER IN DIESEM GEBIET WOHNENDEN MENSCHEN AUS.
FUR DAS FLURSTUCK 137 SOLL DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ERWEITERT WERDEN.

- Pr8ambel

Aufgruﬁd-dea

§ 4 der Gemeindeordnung fir daes Land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom 19. Dezember 1974
(GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 11 luli 1978 (GV. NW. S. 290/SGV. Nw. 2023)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Naufaséung vam 18. August 1976 (BGBl I 5. 2256) in Verbindung
mit der Werordnung {lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)
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% 96) geéndert durch Gesetz vom 15. Juli 1876 (GU. Nu. 1976 5 B Ni—537 m Verbindung mit

§ 4

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 5.4.1979 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

- planes gem&B § 10 BBaulB in Verbindung mit € 13 als Satzung beschlossen.
J h
A. Festsetzungen gem. § 5 (1 + 7) BBauG
D D CENERD Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebsuungsplanes Nr. 1
SN 5 S— G=— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6.vereinf. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

® e ¢ 9o o ¢ @® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grine Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

WA Rllgemeines Wohngebiet gem. § & BsuhNvO
Zul#dssig sind:

1« Wohngeb#ude * 45

7. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spaisauirtschaften sowle
nicht stdrende Handwerksbetrisbe.

3. Anlegen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gasundheitliche Zuwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauMWD ist Ziffer 1 {(Betrisbe des Baharbergungsgamarbes)
und Ziffer 6 (StHdlle fir Kleintierhaltung als ZubehBir zu Kleinsiedlungen und lendwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuléssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3. 4 und 5 sind nicht zulBssiag.
Garagen milssen aus-uérkahrlichan Grlnden einen Mindestabstand von 5,00 m

vom befestigten Fanrbahnrand einhalten. Scweit es die GellndeverhBltnisse nicht eanders
zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahmsweise zulHssig.

WA , Uberbeubare Grundstucksfléche

Re
Bavgienzs Die tatsBchlich bebsuberen B*undsﬁﬁcksfléchan ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N
Uber Beuwiche, Abstandsfléchen und GebHudeabstd@nde. Das hiichstzul#ssige MaB der baulichen
- Nutzung wird durch § 17 BauWO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uber-
baubsren Grundstlicksfléichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrﬁnkt wird.

Nicht uberbaubare-Grundatucksflache

0.4 Grundfléchenzahl (GRZ)

\
GeschoBfléchenzehl (GFZ)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Bei eingeschossiger Bauweise kann ausnahmsweise ein Geschoss mehr zugelassen werden,wenn durch

Hanglage bedingt,das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise

Sichtfldache
lnlx Bere?ch der Sichtfldchen durfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse

jeder Art nur bis zur Héhe von 0.60m Uber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

i ‘plll[]rT+,,* StreBenbegrenzungslinie ‘ .
GEHWEG :
FAHRBAHN Verkehrsfldche
GEHWEG . S A o
Werkehrsgrinflache
P Offentliche Parkfl#che
¢C) Fli8che bzw. Baugrundstiick flir Yersargungsanlagen
C) ‘ Unformerstation
Griinfl&chen

'[Ei] Spielplatz

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fl&che

B. Nachrichtlich (bernommene Festsetzungen gem. § 9 (6] BBauG

e —

Wasserflache

C., Gestaltungsvaorschriften

S[j 28 - 35° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von z.B. 28 =~ 36 >

Dachneigung zul8ssig.

L5

Bei Satteld#chern sind nur dunkel getBnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zul#&ssig. Garegen sind mit Flachddchern suszubilden. Dachgsuben

sind nicht zul&ssig.
Der Drempel darf hochstens 50 cm,von Oberkante Decke bis Oberkante Fufipfette gemessen, betragen.

£6.00m Die TraufhBhe von z.B. 6,00 m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden.

D._Sonstige Darstellungen

———————— vorgeschlagene Gfundstﬁckagrenzen‘

O—— 0 vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

g m vorhandene Gebdude

LRk HShenlinie mit Hshenangabe {ber NN

. E._Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Fe. Dieser Plen gilt als lose Anlage zur-Niederschrift vom 541979
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