\ b EREINFAC HTEj} AND!
~ GEMARKUNG HELGERS

e——

s b

e ...-'-,...‘»_‘.mv.....-,.‘....;.mm,. et

)

LY

o 5 6 5 8 o

gt

o

>

frroparrery

ol
{;? =

!.
!
|

R e T e Bt 8

=

e

£\

Begrandung | . ‘ ,
Durch die 5. vereinfachte Anderung des Bebqungspiqﬁes‘Nr‘1;"ln_ der Untersten. Ochsenbach™ , Gemarkung Helgersdor{, soll

~ die Gberbaubare Grundsticksflache der Flurstucke ‘Nr. 209 und 263 der Flur 5 erweitert .werden. Gleichzeitig sollen
_ die Baulinien in Baugrenzen umgewandelt werden. Da der rechtskraftige Bebauungsplan eine Baulinte festsetzt, bewirkt die

dufere Hausecke zur Landchenstrafe- eine Sichtbehinderung fur den Verkehr aufgrund des geringen ‘Abstandes' von 3m .
Auflerdem "kdme eine Bebauung zu nahe an den angrenzenden Ochsenbach heran. LA FEAAY : : ;
Im StGden wird auf die Stichstrafe vom Bérnchenweg  dus verzichtet. Die Zufahrt fur das Flursttck Neo 262

. erfolgt von der Léndchensirafle. Durch den: Fortfall der Stichstrafle ergibt sich eine bessere Grundsticksaufteilung. Dadurch

wird eine Erweiterung @ der Uberbaubaren - ,Gru;n_dfstijéks.fi_'c‘xche_ notwendig . : ‘ ;

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes wdre eine nicht  beabsichtigte Harte fir die Grundsticks -
eigentimer und Bauherren. Die Grundziige der Planung - werden von dieser: Anderung nicht berthrt.

. Durch die Anderung wird ein Umlegungsverfahren nicht . notwendig. Die Kosten der Erschliefiung erhdhen sich nleht
Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die damit 2zu ' treffenden Festsetzungen entstehen keine :
Beeintrachtigungen fiicr die Umgebung. 2" 3 e :

Préambel

- Aufgrund des

§ 4 : der Gemeindeardnung fir das Land Nordlzjvﬁeih—hlastf‘alen in der Neufassung vom 19, Dezember 1974
(GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt geHndert durch Gesetz vom 11.Juli1978  (GV. Mu. S. 290786V, MW, 2093)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBsuB) in der Veufassung vom 18, August 1976 (BGBY 1 'S, 2256) in Verhindung

mit der Verordnung {ber die bauliche Mutzung der Brundstiicke (BauNu0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Segptember 1977 (BGBl. I S. 1763)

 hat der Rat der Gemeinde Netphen inm der Sitzung am 31.8.1978 die planungsrechtlichen Fastsetzungen disses Babsuuags-

_ planes gem#l § 10 .BB'aqG In Verbindung mit §13 BBauG als Satzung beschlossen. Anderuhgs-

B, Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBaub

CORE GNP GORGED Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
tvvo—wfmo-mo—-f e -Rbgran'zungrqntér'schi‘edl‘icﬁar Nutzung

Die grinm Ba-grénzuﬁgaiiﬁien‘dar; Uarkahrsf’lﬁchen :
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

—c eummwew Grenze des ramlichen ‘Ge'lfungs-belr'eiche's der 5.'v_erei‘r'lfcc':hf.en Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

.ﬂllgeméines _MDhngébiet gem. § L BauhvO

- Zuldssig sind: ‘ e '
4 Wohngebiude : .
2. Dle der Versorgung des Gebietes dienenden L¥den, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stirende Handwerksbetrisbe.
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke.

Von den Auanah_men gt_am._"g:-h‘ (3) BaulWO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (StHlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh8r zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zul#ssig. . :

Die librigen Ausnahmaen nach Ziffer 2, 3, b und 5 sind nicht zul&ssig..

Garagen missen T aus verkehrlichen Grilnden einen Mindestabstand van 5,00 m
vom befestigten Fanrbehnrand einhalten. Soweit ss die Gel#ndeverh#ltnisse nicht anders
zulessen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahmsweise zul#ssig.

Ubertaubare Grundstiicksfl&che

Die tatsBchlich bebaubaren Grunds&ﬁcksf‘léchan ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVvD
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW

Uber Bauwiche, Abstandsfléchen und GebHudesbstsnde. Das hiichstzul#ssige Ma8 der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNUD bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesatzten Uber-
baubaren Grundstlickefléchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.,

Nicht Uberbsubare Grundstlicksfléche

Grundfléchenzahl (GRZ)
GeschoBfl8chenzahl (GFZ)
~Zahl der Vollgeschosse sls Hichstgrenze

Of feme Bauweilse

Sichtflache : : . .

lm Bereich der-Si-chHidchen dicfen bauliche Anlugen‘, Anpflanzungen und Sichthindernisse
Jeder Art nur bis zur Héhe von'O.SO m Uber dem Fahrbahnrand errichtet werden.
StreBenbegrenzungslinie

. Verkehrstlache

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. §9 (6) BBauG

C. Gestaltungsvorschriften

SO 28-138° ‘ In den mit SD ga_kﬁhn‘ze-i"r:hnaten Gebieten sind_'n_ur- Sattelddcher von z.B. 28 - 38 °
: Dachneigung zuldssig. . : e L Y v

- Bei Sattelddchern sind nur dunkel getfinte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zul#ssig., Germgen sind mit Flachdichern suszubilden. Dachgauben
sind nicht zul#ssig. : : ' : : ~
Der Drempel darf hochstens 50 cm,von Oberkante Decke bis Oberkante Fufipfette gemessen, betragen.

TH £ 6.00 m- - Die Traufhthe von z.8. 6,00 m an der Telseite darf nicht Uberschritten werden,

_ D._Sonstige Darstellungen % - ' s ik

—_——————— ‘ vorge'échlagma Grundstiicksgrenzen

o L © . vorhanderme Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorhandene Gebdude

ot g Hihenlinie mit HBhenangabe Gber NN

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmaﬁhuhg in Kraft,

F. Dieser Plan gilt ais lose Ahlage zur Nikderschrift vom 31.8.1978

Schriftfihray
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