Begri.indung

Durch die S verelnfuchte Anderung des Bebqungspicmes Nr1 “In der Untersten Ochsenbach™, Gemarkung Helgersdor{, soll

~ die Gberbaubare Grundsticksflache der Flursticke ‘Nr. 209 und 263 der Flur 5 erweitert werden, Gleichzeitig sollen

die Baulamen in Baugrenzen umgewandelt werden. Da der rech?skmfhge Bebauungsplan eine Bcui:me festsetzt, bewirkt die
duflere Hausecke zur.- Landchenctirafle- eine Ehchtbehinderung fur den Verkehr aufgrund des geringen Abstqnde“ von ?ﬂl.
Aufierdem “kdme eine Bebauung zu nahe an’den angrenzenden Ochsenbach heran. W

Im Siden wird auf die Stichstrafle vom Bornchenweg = dus verzichtet. Die Zufahrt flr das Fun$iUQk Ne. 262

. erfolgt von der Léndchenstrafie. Durch den Fortfall der ‘Shchstrat’ie ergibt sich eine bessere Grundstucksaufteitung. Dadurch
wird eine Erweiterung ' der Uberbaubaren Grunds’rucksfluche notwendig, - 5

Ein Festhalten an den Festsetzungen des. Bebauungs;wlunes ware  eine nicht = beabsichtigte Harte fur die Grundsticks -
eigentGmer und Bauherren. Die Grundzige der Planung - werden von dieser Anderung nicht ~ bertihet.

. Durch die Anderung wird ein Umlegungsverfahren nicht . notwendig. Die Kosten der Erschliefung erhshen aich nieht.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die damit 2zu = treffenden Festsetzungen entstehen keine :
Beeintrachtigungen  fir die Umgebung. R Luis hed :

Priampel
‘ Ru?grund“dés _
§ 4 : der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—wastfalen in dar Neu?assung vom 19. Dezember 1974
(GV. Nu. 1975 S. 91), zuletzt gelndert durch Gaesetz vom 1 Juli1978 (GV. Nu. §. 290786y, Nw. 2093)

§ ? und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBsuG) in der !'Waufassuhg vam 18, August 1976 (BGBL I 'S, 2256) in Verhindung
mit der Verordnung Ober die bauliche HMutzung der Grundstiicke (BaulVD) in der Fassung der Bakanntnmrhuhq
vom 15. September 1977 (BGBl. I 5. 1763)

, hat ﬁer Rat der Gemainde Netphan in der Sitzung am 31.8.1978 die plsnungsrachtlichsn Fastsatzungen disses Q-&Baaﬁﬁgﬁ-
planes gemdB § 10 BBauG in Verbmdung mit §13 BBuuG als Satzung beschlossen. Anderungs-

13.. F_a‘at_setzungen gem. §9 ('1-} 7) BBaul

S GRS (SR Grenze des rﬁusﬁlichanﬁGalti;mjgstﬁereichss des Bebauungsplanes Nr. 1

o--ff-—--fwfmrmo—m; LA -Rbgranzungrunt_sr‘stih-i‘gdlicﬁar Nutzung

Die grinm Bagranzungaiihien dar Uarkahrsf’lﬁchen :
gelten ebenfalls als Ahgrenzungeﬁ untarsuhiedlichsr Nutzung

D ¢ GEEED O Grenze des ramtichen Geltungsberenches der 5. verequchten Anderung des Bebauungsplcnes Nr. 1

WA T "ﬂllgeme‘ine‘s mUhngebiet gam. § L Baulvo
i Zul#ssig sind: : |

1 Wohngeb&ude ke B

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L¥den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
- nicht stiirende Handwerksbetrisbe.

3. Anlagen flr kirchli,che, kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § L (3) BeulNVD ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbas)
und Ziffer 6 (StElle fiir Kleintierhaltung als Zubeh8r zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zul#ssig.

Die lbrigen ﬂusnahmsn mach Ziffer 2, 3, b und 5 sind nicht zul&ssig.

Garagen missen : : aus verkehrlichen Grilnden einen Mindestabstand ven 5,00 m
vom befestigten Fenrbshnrand einhalten. Soweit s die Geldndeverh#ltnisse nicht anders
zulassen,‘ist ein Abstand van 4,00 m vom befestigten Feshrbahnrand ausnahmsweise zul#ssig.

Uberbaubare Grundatu cksf’lbrhe

. Die tatséchlich bebaubaren Grunds&ﬂcksf‘léchen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulNVvOD
festgelegten Baugrenzen (blsu) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW
Uber Bauwiche, Abstandsfléichen und Geb#udesbsténde., Das hchstzuléssige Mal der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BaulNUD bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundst_[;cksf‘lécheﬂ und Ausnutzungszif‘f‘ern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.,

Nicht Uberbsubare Grundstlicksfléche

0.4 ‘ Grundfl&chenzahl" (GRZ)

Geschofflichenzahl (GFZ)

Zahl der Unllgeschosse B8ls Herhstgrenze

Cffeme Bauwelse

Sichtfldache :

Im Beceich der Slchtflachen dirfen bauliche Anicngen Anpflanzungen und Sichthindernisse
Jeder Art nur bis zur Héhe von’ D 60 m dber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

mm StraBenbegrenzungslinie

57,
i

' Verkehrstldche

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

C. Gestaltungsvorschriften

SD 28 -38° ' In den mit SD gEanhZEiChnE‘tan Gebieten sind nur Sattaldéche“ vor z.B. 28 -~ 38 ©

Dacl'nnsigung zuléssig. | ¥ . o

- Bei Sattelddchern sind nur dunkel get8nte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
Hunstsshieferdeckungen zulésaig. Garagen sind mit Flachdichern Buszubilden. Dachgauben
sind nicht zul#ssig.

Der Drempel darf hochstens 50 cm,von Oberkante Decke bis Oberkante Fuﬂpfe?te gemessen, betrogen

TH £6.00m - Die Trauf’hﬁhe von z.B. 6,00 m an der Telseite darf nicht Uberschritten werden,

L0e Sonatigﬁ;roarstallungen : | 2 0 5

__,___-,_.,__;7_._, ' vorge‘échlagena Grundstiicksgrenzen.

o S < . vorhandeme Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Geb#ude

P S S Hihenlinie mit HBhenangabe fber NN

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tasge nach der Be-k_anntmarfhuhg in Kraff.
F. Dieser Plan gllt ais lose '}Xhlage,, zur Nipdersehrift vom 31.8.1978
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