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BEBAUUNGSPLAN NR 1, “IN D
GEMARKUNG HELGE e

Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "In der Untersten Ochsenbach'", Gemarkung Helgersdorf

; i
Der Bebauungsplan '"In der Untersten Ochsenbach!" setzt im wesentlichen allgemeines Wohngebiet mit
den dazugehorigen detaillierteren Festsetzungen, wie Art und Maf der baulichen Nutzung, fest.
Dariiber hinaus sind die entsprechenden Verkehrsflidchen festgesetzt worden. Durch die seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes vom 7.8.1967 gewonnenen Erkenntnisse sind einige Anderungen
in diesem Gebiet erforderlich.

"1, Die im nérdlichen Plangebiet vorgesehene VerbindungsstraBe zwischen der Landchenstrafle und dem
Bornchenweg muBl entfallen, da sie aus topographischen Griinden (Steigungsverhialtnisse) nicht zu
verwirklichen ist.

Dafiir erhdlt der Bomchenweg an seinem Ende einen Wendehammer mit einer Basistiefe von 15,00 m.
Zwischen Bdrnchenweg und LiandchenstraBe wird lediglich ein FuBweg festgesetzt. In diesem De-
reich verbleiben Grundstiicksrestflidchen werden als Verkehrsgriinfldchen festgesetzt.

:52. Im siidlichen Plangebiet wird auf einen in das Flurstiick 270 fiihrenden Stichweg verzichte?. Die
Grundstiicke, die im allgemeinen Wohngebiet liegen, konnen so zugeschnitten werden, dall sie
direkt an die entsprechenden Verkehrsflachen (Landchenstrafe, Bbrnchenyeg) angeschlossen werden.

3. Fiir das Flurstiick 211 ostlich der Liandchenstralle wird die Festsetzung allgemeines Wohngebiet
mit der iiberbaubaren Flidche und der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung in e%ne
6ffentliche Griinfldache mit der speziellen Zweckwidmung Kinderspielplatz/Bolzplatz geandert.

Innerhalb des gesamten bebauten Bereiches siidlich der L 729 bestehen ansonsten keinerlei
Spielmoglichkeiten fiir Kinder.

4, Die im Bebauuhgsplan festgesetzten Baulinien werden in Bahgrenzen umgewandelt. Aus gestalterischen
Griinden ist keine Notwendigkeit fiir die Festsetzung der Baulinie gegeben. Soweit notwendig, werden
derartige gestalterische Elemente durch die Neufestsetzung der iiberbaubaren Flédche geregelt.

5. Die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen werden um die Ziffer 1 (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes) des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung erweitert. Hiermit soll insbesondere
die Moglichkeit der Schaffung von Privatpensionen ermoglicht werden.

Zur Realisierung des gesamten Planes ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich.
Wasserversorgung und Kanalisation werden durch Erweiterung der vorhandenen Leitungen gesichert.
Die Kosten der ErschlieBung werden durch die Anderung nicht erhoht. Die Verwirklichung der 4.

Anderung des Bebauungsplanes "In der Untersten Ochsenbach" wird sich auf die persdnlichen Lebens-
umstidnde der in dem Gebiet wohnenden arbeitenden Menschen nicht nachteilig auswirken.

Préambel -
Aufgrund des
< itk
§ 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in dqj’kﬁﬁgiagqu vom 19. Dezember 1974
(GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt gesindert durch Gesetz vom €5.05.1973 ;(GV. NW. S.408 YSGV. Nw. 2023)
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§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl1 I S. 2256)¥in Verbindung

mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

Jom 15. September 1977 (BGBl. I 5. 1763)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I. S.949) '
5 4035 £1) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauD NW) in der Fassung vem 27. Januar 1970 (GV. Nu.

1970 S. 96) gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 5. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

§ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchflhrung des Bundesbaugesetzes in der Faséung
der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21.-April 1970 (GV. NW. 1970 5. 299).

'hat der Raf der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13091979 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
' planes gemé&R § 10 BBauB und die Gestaltungsvorschriften gem&B § 103 Baul N als Satzung beschlossen,

- A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

A S A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fcnésung der 4. Anderung
* o ¢ o ¢ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfl&chen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

7. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stirende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauWO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (St#lle fir Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) asllgemein zul#issig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zul#ssig.

ST

Garagen miissen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m
vom befestigten Fanrbahnrand einhelten. Sowelt es die Geld@ndeverh&ltnisse nicht anders
zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnshmsweise zul#ssig.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

L Die tats&chlich bebaubaren Grunds*ﬁcksfléchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauhNVO
H festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N
Uber Bauwiche, Abstandsfl&chen und Geb#udesbst#nde. Das hiichstzul&ssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiber-
baubaren Grundstlicksfl&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird. g
? Nicht Uberbaubare Grundstlicksfléche i
-
s
0.4 Grundflichenzahl (GRZ)
' GeschoBflichenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Offene Bauweise
; Sichtfldache
| Im Bereich der Sichtfldchen dirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse
Jeder Art nur bis zur Héhe von 0.60m Gber dem Fahrbahnrand errichtet werden.
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Spielplatz
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aooannaonongn Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fléche
B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. & 9 (6) BBauG
Wasserflache
# C. Gestaltungsvorschriften
SD 28-138° a In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldécher von z.B. 28 - 38 o
Dachneigung zuléssig.
2 dunkel getdnte,
= ‘ Bei Satteldichern sind nur dunkel getéinte Pfannen,/lWellasbestplatten sowie Natur- und
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