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zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "In der Untersten Ochsenbach'", Gemarkung Helgersdorf

: I
Der Bebauungsplan "In der Untersten Ochsenbach" setzt im wesentlichen allgemeines Wohngebiet mit
den dazugehorigen detaillierteren Festsetzungen, wie Art und Maf der baulichen Nutzung, fest.
Dariiber hinaus sind die entsprechenden Verkehrsflidchen festgesetzt worden. Durch die seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes vom 7.8.1967 gewonnenen Erkenntnisse sind einige Anderungen
in diesem Gebiet erforderlich.

1. Die im nordlichen Plangebiet vorgesehene VerbindungsstraBle zwischen der LandchenstrafBe und dem
Bornchenweg muBl entfallen, da sie aus topographischen Griinden (Steigungsverhdltnisse) nicht zu
verwirklichen ist.

Dafiir erhdlt der Bomchenweg an seinem Ende einen Wendehammer mit einer Basistiefe von 15,00 m.
Zwischen Bdrnchenweg und LiandchenstraBe wird lediglich ein FuBweg festgesetzt. In diesem Be-
reich verbleiben Grundstiicksrestfldchen werden als Verkehrsgriinfldchen festgesetzt.

- 2, Im siidlichen Plangebiet wird auf einen in das Flurstiick 270 fiihrenden Stichweg verzichte?. Die
Grundstiicke, die im allgemeinen Wohngebiet liegen, konnen so zugeschnitten werden, dall sie
direkt an die entsprechenden Verkehrsfldchen (Landchenstrafe, Bdrnchenyeg) angeschlossen werden.

3. Fiir das Flurstiick 211 6stlich der LiandchenstrafBe wird die Festsetzung allgemeines Wohngebiet
mit der iiberbaubaren Fliache und der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung in eine
6ffentliche Griinfldche mit der speziellen Zweckwidmung Kinderspielplatz/Bolzplatz gedndert.

Innerhalb des gesamten bebauten Bereiches siidlich der L 729 bestehen ansonsten keinerlei
Spielmoglichkeiten fiir Kinder.

4, Die im Bebauuhgsplan festgesetzten Baulinien werden in Baﬁgrenzen umgewandelt. Aus gestalterischen
Griinden ist keine Notwendigkeit fiir die Festsetzung der Baulinie gegeben. Soweit notwendig, werden
derartige gestalterische Elemente durch die Neufestsetzung der iiberbaubaren Fldche geregelt.

5. Die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen werden um die Ziffer 1 (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes) des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung erweitert. Hiermit soll insbesondere
die Moglichkeit der Schaffung von Privatpensionen ermoglicht werden.

Zur Realisierung des gesamten Planes ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich.
Wasserversorgung und Kanalisation werden durch Erweiterung der vorhandenen Leitungen gesichert.
Die Kosten der ErschlieBung werden durch die Anderung nicht erhdht. Die Verwirklichung der 4.

Anderung des Bebauungsplanes "In der Untersten Ochsenbach" wird sich auf die personlichen Lebens-
umstdnde der in dem Gebiet wohnenden arbeitenden Menschen nicht nachteilig auswirken.
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Préembel
Aufgrund des |
§4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in daﬂ*kiagsﬁ@uug vom 19. Dezember 1974
(GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt ge#indert durch Gesetz vom §5.05.1979 Uem, Wi, S, C0E FEBY. M. 8029
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§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl I 5. 2256)¥in Verbindung
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

Jam 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I. S.949) '
5 403 (1) der Bauordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NU.

1970 S. 96) gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 5. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

§ ¢ der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21, -April 1970 (GV. NW. 1970 S. 299).

‘hat der RaE der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13091979 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-~
' planes gem&l § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem&8 § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

D G ST Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fuséung der 4. Anderung
e @ o 9 o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen
gelten ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
Zulissig sind:

1. Wohngeb&ude .

?. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank- und Speisewirtschaften souwie
nicht stirende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
und Ziffer 6 (St#lle fir Kleintierhaltung als ZubehB8r zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen) sllgemein zul#ssig.

Die Gbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zul&ssig.
Garagen missen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m

vom befestigten Fanrbahnrand einhelten. Soweit es die Gel&d@ndeverh&ltnisse nicht esnders
zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnashmsweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

B 2 T
QUgrErce Die tats#chlich bebaubaren Grundskﬁcksflﬁchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVD

festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N

Uber Bauwiche, Abstandsfl&chen und Geb#udeasbst#nde. Das hBichstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVD bestimmt, soweit es cdurch die im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksfl&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht {iberbaubare Grundstlicksfl&che

0.4 Grundflichenzahl (GRZ)
' GeschoBflichenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Offene Bauweise

Sichtfldche '
Im Bereich der Sichtfldchen dirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse

Jeder Art nur bis zur Héhe von 0.60m dber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

StreBenbegrenzungslinie
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Spielplatz
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B o 0 Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fl&che

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. & 9 (6) BBauG

Wasserflache

C. Gestaltungsvorschriften

SD 28 -138° . In den mit 5D gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von z.B. 28 - 38 -
Dachneigung zulé&ssig.

dunkel getonte,
Bei Satteld#chern sind nur dunkel getiéinte Pfannen,/lWellasbestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zul&ssig. Garsgen sind mit Flachddchern suszubilden. Dachgauben
sind nicht zul&ssig.
Der Drempel darf hochstens 50 cm,von Oberkante Decke bis Oberkante Fulipfette gemessen, betragen.

TH < 65.00 m Die Traufhthe von z.B. 6,00 m an der Telseite darf nicht Uberschritten werden.

D._Sonstige Darstellungen

________ vorgeschlagene Grundstilicksgrenzen

o 0 vorhandene Grenzsteine und Grundstilicksgrenzen

m vorhandene GebZude

gt R Hihenlinie mit HBhenangabe tiber NN

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Ragierungsprésidenten\Lqﬁ dggkrmsdwekiﬁr
teow 2 .on Jrt .nc Z=2it de- o'fertlichen AusTégung in Kraft. WA

e

F. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 13.09.1979

=z

| ( Siegel) - gez.Zimmermann gez . W. Stein ez. Wahl .

| lirgermeister atsmitglied chriftfihrerin
KOPIE -

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM

ORIGINALPLAN UND DEN DARAUF

VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN
NETPHEN,DEN ©7.03.03




Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 1, ,In der untersten Och-
senbach“, Gemarkung Helgersdorf, vom 11.02.1994

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. 1990 S. 141), und des § 81 (1) der Bauordnung fiir das Land
Nordhrein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419/532/SGV. NW. 232) in
der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
03.02.1994 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

] §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, ,In der untersten
Ochsenbach®, Gemarkung Helgersdorf.

§3

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen

1. Flr Hauptgebaude sind mit Ausnahme der Geb&ude auf den Grundsticken Gemar-
kung Helgersdorf, Flur 5, Nr. 283 — 285, nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
28 — 38° zulassig Auf den Grundstlicken 283 — 285 der Flur 5 sind die Hauptdéacher
als Satteldacher mit einer Neigung von 20 — 38 ° auszubilden.

2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zuléssig. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches > 28° und < 33° sind Dachaufbauten nur in Form
eines Quergiebels zugelassen.

4. Die talseitige Traufhdhe darf 6,00 m nicht Gberschreiten.



§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Griindacher, ausgefihrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung
mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umge-
bung einflgen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Helgersdorf wird durch Satteldacher mit dunkel geténten (grau und braun)
Dacheindeckungsmaterialien gepragt. Damit diese flr das Ortsbild typische Dachlandschaft
erhalten bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel
dienen sollen. Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch in einer eingeschrankten
GrdBe, wird den berechtigten Wiinschen nach Schaffung von Wohnraum im Dachgeschof3
entsprochen. Dies fuhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



