Stadt Netphen Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023),

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Fasanenweg-Forststrafe”, Lulet goandort dutch ATtel 15 dos Geseizes vom 23,0120 (V. NRW. S. 90), unt

der §§ 2, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Gemarku n Hai nChen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Verordnung

g uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) hat der Rat der Stadt

0 20 40 N Netphen am 25.04.2018 die vorliegende Bebauungsplananderung als Satzung gemaf
MaBStab 1 . 500 — § 10 BauGB beschlossen.
[ Meter

Legende
l. Planungsrechtliche Festsetzungen Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete -

(§ 4 BauNVO) -L - J

27 7 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. . .
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belastende
Zulassig sind Flachen
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Il. Nachrichtliche Ubernahmen

sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ) . N . .
g g P Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemat § 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 86 BauO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden NRW
/ 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Es sind nur die fur den Geltungsbereich relevanten Vorschriften aufgefiihrt)
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. ) ) . . ) ] .
N e Es sind nur Dachneigungen fur Hauptgebdude entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Nicht zulassig sind die Ausnahmen Bebauungsplanes zulassig.
oa 163~ - _ 3. Anlagen fiir Verwaltungen, e Bei geneigten Déachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
S ’ Fiinwels: Bauzetlen beachier 136 g (?artkenblellubetrlebe, 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen, 5.
; v GH |s8sm - Tankstellen. Zinkblech (verwittert),
i 14, 2 E:i;';'ng <45° WA 2”\/30 2> Wo Zahl der Wohneinheiten je Gebaude als HéchstmaR (hier 2 Wohneinheiten) Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zuldssig. Als Grauton ist
y —1 ” mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach
oH l=10s I MaR der baulichen Nutzung RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001,
Hinweis: Bauzeiten beachten! — - en (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach
168 Rl regng | =454 ] RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.
1 o 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
N7 . R e Dachaufbauten sind zulassig, wenn diese max. 50 % der Trauflange ausmachen.
Geschossflachenzahl (GFZ
60\(\ f ~9 143 @ ( ) e Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
N y I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze entsprechend dem zeichnerischen Teil Grundéacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, kdbnnen Ausnahmen gemafy § 73 in Verbindung mit
§ 86 (5) BauO NRW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung
GH max. Gebaudehdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil einfugen.
R ) o f o Bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehéhe . .
167 Alowo Unter der Bergkaute, e der Firsthohe. lll. Hinweise
166 0,4 ! S . Bgl eln__seltlg geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der héheren Dachkante Bodeneingriffe (Bodendenkmailer)
GH |<105 ;g? *  (Firsthohe). Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h
Flur 9 Al o ¢ B ¢  Bei Flachdichern entspricht die Gebaudehdhe der Hohe der Oberkante Attika. I . I ! . ‘e, d.h.
2 Wo Dach | <450 137 Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
: " /g 04 neigung | ~ . . . . . . . Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
283 ~N X AR Bezugspunkt (BP) fur die Ber__naﬂ.ung der Gebaudehche ist die Hohenlage der f_ertlg Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
GH |=<85m ; e o ausgebauten an das Grundstick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache ) i -
gecod . L . . N o : Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flr Westfalen, Au3enstelle
— . (Oberkante Erschliefungsstral3e) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstlcksflache. Bei N : : "
rooing | £45 [/ . Eckarundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRunasflache mafaebend Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
/N Y Ty Hiyveis: Bauzeiten beaggten! 9 9eieg ' 9 9 ' mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
\/ v’&.’ 144 19 -~\ NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
s cinweis: Bauzaiton beachiont "l 1. gy Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr
45 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
Vi
vil '/ b /A y Bauarenze Bodeneingriffe (Kampfmittel)
;/ / 9 Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann
264 Uberbaubare Grundstiicksfliche abfer plcht ganzl!_chh le_lusge\?c:\fl__ossen V\rl]grde(rj\. WEISl(ljbEI Durg_hf#hrun% der quvorhsbeg derzlr Erdgush;b
21 o A / Die tatsachlichen Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die geman § aub ane unfgewo- niic e” N ar(tj)udng In o fer. WT&; en_ yerdacdfuge degeﬂs;gnde eobac tet.,. sin d 1€
WA > Wo 3 y - 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen. Ar eltgn S0 ort eln_gus.te en und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder
/7 0z 7 ) die Polizei zu verstandigen.
i (0]
GH |[<85m A | 2Wo I 269 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ) ) Artenschutz
baon | =50 > v | @ Flur 4 a. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO konnen Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im § 44
. neigung | = 140 GH =105 ' ausnahmsweise zugelassen werden. _ _ _ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Im
Pq b | <2 b. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen
763 . - e )| Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen. artenschutzrechtlich von Belang. Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu
B E Hinweis: Bauzeiten befichten! b1 - beach ten.
/ \/ @ . 138 ) offene Bauweise
e o % . mgw -
L / 300 Verkehrsflichen Besel_tlgung von Nledersch_lagswasser o
~ ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes
@ ) ) ) ) (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.
> 3 / ~ StralRenverkehrsflachen . .
/ /- y / 270 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
/Q S U \\ / 739 Bestandshauptgebaude Bestandsnebengebaude
Org R . S
fS'F";. \ —— StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
N sooxC\ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
e/d)@ o, ® ) Hoéhenaufnahme
141 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, mégliche Grundstiicksgrenze
| F;;Tézg? l,:lrr\dzzugsmv;l;l;l:nGQBvaounGhIlBa)ltur und Landschaft Einsichthahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
762 263 7 7 : T : Bebauungsplanen:
146 1/ Frgg:z;éb;ézzggy;&lae{gﬁg;lngsmaBnahmen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
9 etc.) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Fachbereich Stadtplanung
. und Wirtschaftsférderung im Rathaus, Amtstralie 2 + 6, 57250 Netphen, eingesehen werden.
'/ Bauzeitenregelung
Eingriffe, wie insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen, im Rahmen der Realisierung dieses . N
‘ Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches dirfen aus Grinden des Artenschutzes lediglich 1 EB
753 4 th ) aulerhalb des Zeitraumes vom 15. Marz bis 31. Juli begonnen werden. U berSIChtSplan
‘ Ne——<—"1 = e % a qf
747 S 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen ° Q° ,'f
\ o o Bepflanzungen /
—_ ~ © © (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
275 \ 000000
274 - | Entlang des nérdlichen Randes wird zur Grenze des FFH-Gebietes ein Pflanzstreifen zum
P | Anpflanzen von Baumen und Strduchern als Ubergang und Schutzstreifen zur siidlich
9 H 50 angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt.
04 | Diese Flache ist mit Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit Gruppen aus .. /[ /[./557 =% o
Q& B NN\ standortgerechten Bischen und Strauchern entsprechend folgender Pflanzliste zu /.. thbrwidse N °
- [ - Thorwigse - \ - Q q
& d\ ) v bepflanzen: JT ] =
(oY) /
Pflanzliste: standortgerechte Bepflanzung
Verfahrensvermerke Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Plangrundlage Offentliche Auslegung Ausfertigungsvermerk Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Der Bebauungsplanentwurf einschliel3lich Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt Vogelkirsche (Prunus avium)
Flurstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis Begriindung und Umweltbericht hat gemaR § 3 (2) Netphen in seiner Sitzung am 25.04.2018 als Traubenkirsche (Prunus padus)
Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der BauGB in der Zeit vom 20.02.2018 bis 23.03.2018 Satzung beschlossen. Er gilt als lose Anlage zur _ L _
Planzeichenverordnung  entspricht.  Fir  die einschl. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich Niederschrift dieser Sitzung. Die Qualitat muss mindestens betragen:
Hoéhenangaben ist die Stadt Netphen ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 80 cm.
verantwortlich. 12.02.2018. Die Behoérden und sonstigen Trager Netphen, 04.05.2018 ’
. Gffentlicher B?Iange v_vurdg_n mit. Schreiben vom 000000 Je angefangene 400 m? Grundsticksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
Stand des Katasternachweises: ,09'02'_2018 Uber die .offentllche Auslegung o o ein Ogstgeﬁblz, alternativ ein Zierobstgeholz, der nach?olgenden Pf?anzlisten zu pflanzen, zu
informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis o 1 o erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Siegen, den zum 23.03.2018 aufgefordert. ooo0o000O

Diese Festsetzung dient dazu, 6kologische und gestalterische Mindestqualitaten herzustellen,
fur die Durchgrinung des Plangebietes zu sorgen und damit die Wohn-, Lebens- und
Aufenthaltsqualitat fiir die Anwohner und Besucher sicherzustellen sowie um den Ubergang
in die freie Landschaft zu gestalten.

Kreis Siegen-Wittgenstein
Der Landrat

Fachservice Liegenschaftskataster und Birgermeister Schriftfiihrer/in
Geoinformation Pflanzliste 1 — Obstgehdlze
Im Auftrag ) _ Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,
Blrgermeister Winterglockenapfel, Klarapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux
Kirsche: Grolde schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina

Pflaume: Hauszwetsche, GrolRe Griine Reneclode, Blhler Friihzwetsche

SChIUSSbekanntmaChung und Ist die Anpflanzung mehrerer Obstgehdlze erforderlich, so sind diese in einem Abstand von
Inkrafttreten 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen. Die Qualitat der Obstbdume sollte mindestens betragen:

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Moglichkeit Hochstamm, 2 x verpflanzt, Kronenansatz mind. 1,8 m Hoéhe (ber dem Erdboden, Stadt N et he n
der Einsichtnahme des Bebauungsplanes einschl. Stammumfang in 1 m H6he mind. 8 cm.

Begriindung sind gemaf § 10 BauGB und § 7 GO

NRW in Verbindung mit der Pflanzliste 2 — Zierobstgehélze
Bekanntmachungsverordnung am Zierkirsche: Prunus serrulata, Prunus subhirtella in Sorten
ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden. Mit Zierpflaume: Prunus cerasifera, Prunus cerasifera 'Nigra’
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Zierapfel:  Malus-Hybriden in Sorten u
gemaR § 10 BauGB in Kraft 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
Ist die Anpflanzung mehrerer Zierobstgehdlze erforderlich, so sind diese in einem Abstand " " .
von 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen. Die Qualitat der Zierobstbdume sollte mindestens betragen: Fasanenweg-FOFStStra Be y Gemarku ng Ha|nChen

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe 8 — 10 cm.

Blrgermeister

Malstab

1:500

765 X 775 mm




