Stadt Netphen

13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ortsmitte Hainchen",
Gemarkung Hainchen, gemal} § 13 BauGB

Maldstab 1:500

Prdambel

GemaR § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496), und der §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548), hat der Rat der Stadt Netphen am 03.09.2015 die vorliegende Bebauungsplananderung als Satzung
geman § 10 BauGB beschlossen.
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Verfahrensvermerke
Geometrische Ubereinstimmung - Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
Grundsticksgrenzen mit dem  Katasternachweis
Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht.

Stand des Katasternachweises: 09.09.2015
Siegen, den 15.09.2015
Kreis Siegen-Wittgenstein

Der Landrat
Fachservice Liegenschaftskataster und Geoinformation

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Netphen hat
in seiner Sitzung am 16.03.2015 die Aufstellung der
Bebauungsplananderung gemalt § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am
04.05.2015.
gez. Wagener (Siegel) gez. Kuhlenberg

Blrgermeister Schriftfiihrer

Der Entwurf der Bebauungsplananderung
einschliefllich Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 12.05.2015 bis 11.06.2015 einschl. zu
jedermanns Einsicht o&ffentlich ausgelegen. Die
Bekanntmachung erfolgte am 04.05.2015. Die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.04.2015 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Im Auftrag gez. Wagener (Siegel)
Blrgermeister
gez. Beilken
Ausfertigungsvermerk Schlussbekanntmachung und Kopie

Diese Bebauungsplandnderung hat der Rat der Stadt
Netphen in seiner Sitzung am 03.09.2015 als Satzung
beschlossen. Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift
dieser Sitzung.

Netphen, 09.09.2015

gez. Wagener
Birgermeister

(Siegel) gez. Groos

Schriftfihrer

Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit der
Einsichtnahme in die Bebauungsplané&nderung
einschl. Begriindung sind gemafl § 10 BauGB und § 7
GO NRW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am 02.11.2015
ortsliblich offentlich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10
BauGB in Kraft.

gez. Wagener
Blrgermeister

(Siegel)

Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den
darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Netphen,

Der Blrgermeister
Im Auftrag

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete geman § 6 BauNVO

MI Zulassig sind

1. Wohngebé&ude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO "Ausnahmsweise kénnen
Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr.
8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden" ist nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— Baugrenze

—— Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die tatsachlichen Gberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die
gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

—————— Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

a. Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m
Breite parallel zur Verkehrsflaiche ausgeschlossen.

c. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 6,00 m
Breite parallel zur Oberkante Béschung des Geiersgrundbach ausgeschlossen.

0 offene Bauweise
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Beflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

—

Il. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmiiler)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW -
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im Plangebiet
aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdéhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstdndigen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes
(LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

Il. Hinweise

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstolen werden.
Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Bauzeitenregelung

Eingriffe, wie explizit die Beseitigung von Gehdlzen oder sonstiger Vegetation, im Rahmen der
Realisierung dieses Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches dirfen aus Griinden des
Artenschutzes lediglich auRerhalb des Zeitraumes vom 1. April bis Ende Juli erfolgen.

Solite der Beginn der Baumalnahme vor Ende Juli beabsichtigt werden, ist die Grinlandfliche
hinsichtlich méglicher Brutaktivitdten durch ein Fachbilro zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu
dokumentieren und zur weiteren Abstimmung und ggf. Befreiung von der Festsetzung der Unteren
Landschaftsbehérde vorzulegen.

Schutz gefahrdeter Fischarten und des Makrozoobenthos

Damit keine Feinsedimente oder Schwebstoffe in das Gewésser (Geiersgrundbach) gelangen
kénnen, ist wahrend der Bauphase ein 10 m-Schutzstreifen (z. B. durch einen Bauzaun) zu
errichten.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

/ Bestandshauptgebaude Bestandsnebengebdude
Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei

Bebauungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, etc.) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im
Bereich Stadtplanung und Hochbau im Rathaus, Amtstralle 2 + 6, eingesehen werden.

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000
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