Prdambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496), und der §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548), hat der Rat der Stadt Netphen am 03.09.2015 die vorliegende Bebauungsplananderung als Satzung
gemal § 10 BauGB beschlossen.




|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete geméaR § 6 BauNVO

MI Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO "Ausnahmsweise kénnen
Vergnlgungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr.
8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden" ist nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlichen tUberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die
gemal § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

———— Nicht Gberbaubare Grundstucksflache

a. Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m
Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

c. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 6,00 m
Breite parallel zur Oberkante Béschung des Geiersgrundbach ausgeschlossen.

o] offene Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

o000 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Beflanzungen und fiir die Erhaltung
) ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
™ °® (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

AEX R KX

Sonstige Planzeichen

r || 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

-

Il. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmédlern ist der Stadt
Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe
(Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW -
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im Plangebiet
aber nicht géanzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes
(LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.



Il. Hinweise

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz versto3en werden.
Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Bauzeitenregelung

Eingriffe, wie explizit die Beseitigung von Gehdlzen oder sonstiger Vegetation, im Rahmen der
Realisierung dieses Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches dirfen aus Grinden des
Artenschutzes lediglich auRerhalb des Zeitraumes vom 1. April bis Ende Juli erfolgen.

Sollte der Beginn der BaumalRnahme vor Ende Juli beabsichtigt werden, ist die Grinlandflache
hinsichtlich mdglicher Brutaktivitditen durch ein Fachbiro zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu
dokumentieren und zur weiteren Abstimmung und ggf. Befreiung von der Festsetzung der Unteren
Landschaftsbehorde vorzulegen.

Schutz gefahrdeter Fischarten und des Makrozoobenthos

Damit keine Feinsedimente oder Schwebstoffe in das Gewasser (Geiersgrundbach) gelangen
koénnen, ist wahrend der Bauphase ein 10 m-Schutzstreifen (z. B. durch einen Bauzaun) zu
errichten.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bestandshauptgebaude Bestandsnebengebaude
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