Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW.
S. 2023, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL.
| S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 18.06.98 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemal § 10
BauGB als Satzung beschlossen. ;

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8, “Stiickeplatze”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, “Stiickeplatze”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wehngebiet gemalk § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

\Von den Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Ziffer 2 (sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe) allgemein zuldssig.

Die tbrigen Ausnahmen nach Ziffer 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den

Bestimmungen der BauO NW Gber die Abstandsflachen. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

a) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei sind Garagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

b) Far je 100 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache sind 1. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2. zwei heimische Laubhdlzer
(Straucher) zu pflanzen und zu unterhalten.

Als heimische Laub- bzw. Obstgehdize gelten u. a. Eberesche, Roter Hartriegel, Feldahorn, Heckenkirschen, Hasel, Flieder, Schneeball, Spitz-
und Feldahorn, Hortensie, Blutjohannisbeere, Weiler Klarapfel, Jakob Lebel, Grafensteiner, Kaiser Wilheim, Ciapps Liebling, Gute Luise,
Kostliche von Charneux, GroRe schwarze Knorpelkirsche, Regina, Hauszwetsche, Buhler Friihzwetsche

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschofdflachenzaht

offene Bauweise

B. Nachrichtlich libernommene Gestaltungsvorschriften gemaR § 81 BauO NW
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28~ 53°

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten sind fir Hauptgebiude nur Satteldacher zulassig,
ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten und Geb3udeteile.

Fur Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungsplanes angegebenen Dachneigungen zulassig. Z. B. = 28 - 53°: In diesem
Bereich sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 28° bis 53° fir Hauptgebaude zuldssig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben Grau und
Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuRbraun nach RAL 8011 oder
dunkler zu wahlen.

Soweit sogenannte aiternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Grindacher u. &., ausgefihrt werden sollen, kénnen Ausnahmen
gemaf § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die baulichen Anlagen in die stadtebauliche Umgebung einfligen.

C. Sonstige Darstellungen
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D. Inkrafttreten

vorhandene Gebaude
vorhandene Grenzsfeine und Grundstucksgrenzen
Héhenpunkte

Héhenlinie

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 18.06.98
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