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Begriindung

zur 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen®, |
Gemarkung Hainchen, Flur 12 :

Der Bebauungsplan Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen®, setzt neben den zur ErschlieRung notwen-
digen Verkehrsfldchen fur die Baugrundstiicke auch Uberbaubare Grundstlcksflachen fest.
So auch fiir das Flurstlick 209 der Flur 12, welches zudem in unterschiedliche Baunutzungen -
(Wohn- und Mischgebietsnutzung) gegliedert ist. Seitens des Eigentiimers des betroffenen
Grundstlicks ist beabsichtigt, das Grundstiick 209, Flur 12, in vier Baugrundstiicke marktge-
rechter Grée (ca. 525 — 640 m?) aufzuteilen., - :

Um eine wirtschaftliche Bebauung zu erméglichen, aber auch im Hinblick auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
vorgesehene MaRnahme durch eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfléche in
sudlicher Richtung geschaffen, wobei die Festsetzungen ,Dorfgebiet und aligemeines
Wohngebiet* unverandert bleiben. ;

Die bauliche Entwicklung der vergangenen Jahre hat in den dérflich geprégten Kernberei-
chen der Ortslagen, wie hier in der Ortsmitte von Hainchen gezeigt, dass Wohn- und Misch-
gebietsnutzungen miteinander harmonieren kénnen. Potentielle neue Bauherren sind sich
bei der Ansiedlung in dérflich geprégten Gebieten darGber klar, dass sie mit landwirtschaft-
lich bedingten Beeintrdchtigungen und solchen durch gebietstypisch allgemein zuldssige
Gewerbebetriebe rechnen missen. Sie bevorzugen ein landschaftlich gepragtes Wohnen mit
den hierzu gehérenden Nebenerscheinungen gegeniiber dem Wohnen in Stadtlage.

Dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in solchen Gemengelagen kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.

Zur Wahrung der vorhandenen Struktur im Ortsteil Hainchen sollen Vergnlgungsstétten im
Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen®, Gemarkung
Hainchen, Flur 12, bleiben von dieser Anderung unbertihrt.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-
ordnung, der Denkmalpflege sowie die Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht. Allerdings hat die Wasserver- und Entsorgung der im sidlichen Planbereich entste-
henden neuen Baugrundsticke Uber den Meisenweg und damit einhergehend (iber die im
nordlichen Teil des Plangebietes liegenden Baugrundstiicke zu erfolgen. Aufgrund der noch
nicht erfolgten Grenzfestlegung wird hierfiir im Bebauungsplan kein Leitungsrecht festge-
setzt. Die genaue Lage der erforderlichen Versorgungstrasse ist zwischen den kiinftigen
Grundstuckseigentimern und dem Versorgungstrager abzustimmen und privatrechtlich zu
sichern.

Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die geplante Festsetzung nur geringfligig erweitert wird
und diese vorgesehene geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksfidache fir
das Flurstiick 209 der Flur 12 nur von untergeordneter Bedeutung ist, wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Gberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen. :

Die Grundzuge der Planung werden nicht berlhrt, da die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen, mit dieser Anderung nicht erheblich
verandert werden. Ferner wird die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht vorbereitet oder begrin-
det. Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vor.

Aufgrund des Vorliegens der v. g. Voraussetzunigen wird der Bebauungsplan Nr. 4, ,Orts-
mitte Hainchen", in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert.
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Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) - SGV.
NRW. 2023 — zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.
Mai 2005 (GV. NRW. S. 498) und der §§ 2 - 4, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S, 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 14.06.2007 die planungsrechtii-
chen Festsetzungen dieser vereinfachten Bebauungsplananderung als Satzung be-

Verfahrensvermerke

22.02.2007 aufgefordert.

BEZ. BARTSCH, SIEGEL)
Blrgermeister

1. Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieser vereinfachten Bebauungsplanénderung hat gemaR § 13 (2) i.V.m
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.01.2007 bis 22.02.2007 einschl. zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 15.01.2007. Die Behér-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.01.2007
Uber die offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum

2, Ausfertigungsvermerk

Dﬁese vereinfachte Bebauungsplaninderung hat der Rat der Stadt Netphen in seiner
Sitzung am 14.06.2007. als Satzung beschlossen. Sie gilt als lose Anlage zur Nieder-

schrift dieser Sitzung.
GE7. RARTSCH (SIEGEL) GEZ. SCHAFER
Blrgermeister SchriftfGhrer

gemal § 10 BauGB in Kraft.

GEZ. BARTSCH (SIEGEL)
Blrgermeister

mit der Bekanntmachungsverordnung am

3. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Méglichkeit der Einsichtnahme des Anderungs-
planes einschl. Begriindung sind gem&R § 10 BauGB und § 7 GO NRW in Verbindung
6.06.2007 ortsublich 6ffentiich bekannt ge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die vereinfachte Bebauungsplananderung

Uberein.

Netphen, /7 0?. 0700?

Der Birgermeister
Im Auffrag

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf verzeichneten Vermerken




