Begriindung

zur 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen®,
Gemarkung Hainchen, Flur 12 ‘

Der Bebauungsplan Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen®, setzt neben den zur ErschlieRung notwen-

digen Verkehrsflachen fur die Baugrundstiicke auch Uberbaubare Grundstiicksflachen fest.

So auch flr das Flurstiick 209 der Flur 12, welches zudem in unterschiedliche Baunutzungen -

(Wohn- und Mischgebietsnutzung) gegliedert ist. Seitens des Eigentlimers des betroffenen
Grundstlicks ist beabsichtigt, das Grundstiick 209, Flur 12, in vier Baugrundstucke marktge-
rechter GroRe (ca. 525 — 640 m?) aufzuteilen.

Um eine wirtschaftliche Bebauung zu erméglichen, aber auch im Hinblick auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
vorgesehene MaRBnahme durch eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfléche in
sudlicher Richtung geschaffen, wobei die Festsetzungen ,Dorfgebiet und allgemeines
Wohngebiet" unverandert bleiben.

Die bauliche Entwicklung der vergangenen Jahre hat in den dorﬂlch geprégten Kernberei-
chen der Ortslagen, wie hier in der Ortsmitte von Hainchen gezeigt, dass Wohn- und Misch-
gebietsnutzungen miteinander harmonieren kénnen. Potentielle neue Bauherren sind sich
bei der Ansiedlung in dorflich gepragten Gebieten dartber klar, dass sie mit landwirtschaft-
lich bedingten Beeintrdchtigungen und solchen durch gebietstypisch allgemein zuldssige
Gewerbebetriebe rechnen missen. Sie bevorzugen ein landschaftlich gepragtes Wohnen mit
den hierzu gehtrenden Nebenerscheinungen gegeniiber dem Wohnen in Stadtlage.

Dem Gebot der gegenseitigen Rulcksichtnahme in solchen Gemengelagen kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.

Zur Wahrung der vorhandenen Struktur im Ortsteil Hainchen sollen Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen*, Gemarkung
Hainchen, Flur 12, bleiben von dieser Anderung unbertihrt.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Boden-
ordnung, der Denkmalpflege sowie die Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht. Allerdings hat die Wasserver- und Entsorgung der im stdlichen Planbereich entste-
henden neuen Baugrundstiicke Uber den Meisenweg und damit einhergehend (ber die im
nérdlichen Teil des Plangebietes I|egenden Baugrundsticke zu erfolgen. Aufgrund der noch
nicht erfolgten Grenzfestlegung wird hierfiir im Bebauungsplan kein Leitungsrecht festge-
setzt. Die genaue Lage der erforderlichen Versorgungstrasse ist zwischen den kiinftigen
Grundstiickseigentiimern und dem Versorgungstrager abzustimmen und privatrechtlich zu
sichern.

Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die geplante Festsetzung nur geringflgig erweitert wird
und diese vorgesehene geringfligige Erweiterung der (berbaubaren Grundsticksflache fiir
das Flurstiick 209 der Flur 12 nur von untergeordneter Bedeutung ist, wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch (iberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfai!rechthch zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Die Grundzlge der Planung werden nicht beriihrt, da die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 4, ,Ortsmitte Hainchen*, Gemarkung Hainchen, mit dieser Anderung nicht erheblich

verandert werden. Ferner wird die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur

Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Um-

weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht vorbereitet oder begriin-
det. Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7,

Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor.

Aufgrund des Vorliegens der v. g. Voraussetzungen wird der Bebauungsplan Nr. 4, ,Orts-
mitte Hainchen®, in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéandert.
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