Begrindung
zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen

Der Bebauungsplan Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen
Uberbaubare Grundsticksflachen fest.

Auf dem Flurstick 205, Flur 7, Gemarkung Hainchen, soll ein freistehendes Wohnhaus errichtet werden. Da aber
die festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfldche hierfir nicht ausreicht, soll mit dieser Anderung eine fir den
Wohnhausneubau ausreichend bemessene Uberbaubare Grundsticksfladche neu festgesetzt werden. Diese soll zwischen
9,00 m und 14,00 m nach Westen erweitert werden. Mit dieser Anderung wird vermieden, daB die jetzt vorhandenen
Garagen abgebrochen werden mussgn und ein unmittelbarer Anbau an das bestehende Wohnhaus erfolgen muB und sich
somit die geplante Bebauung besser in das Ortsbild einfigt.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert werden sollen, hat die Anderung keine Auswirkungen
auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und
der Abfallbeseitigung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ortsmitte Hainchen" ware eine nicht beabsichtigte
Hiarte fir den Bauherrn. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1396 GV NW o Sics 1240 =SS GV NWES2(0:2: 838
und: der 8§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 0 a2 ACEE N(BEENL, L sy, 226 o AUlEE2E
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1996 (BGBI. I S. 1189), in Verbindung mit der Verordnung uUber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom o045 1993 ((BGBIYS T Skie466) e nataden
Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 20.03.1997 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

— — — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen"
EIEIEIN] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
WA (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérénde Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kircpliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO sind die- Ziffern

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiur Verwaltungen,

allgemein zulassig.

Die ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuléssig.

Baugrenze

Uiberbauvbare Grundsticksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaB § 23 BauNVO fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Uber Bauwiche,

Abstandsflichen und Gebdudeabstande. Das hdchstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird

durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grund-

stiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht tUberbaubare Grundstucksflachen

04 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ) -

11 Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
(o) offene Bauweise

B. Sonstige Darstellungen

e R vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

l vorhandene Gebaude

C. Hinweils

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauvern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,

Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Baudenkmdlern ist der Gemeinde als.Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 S Gl [FEe [0 270 @aljEis (5(5)

unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der

Landschaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 20.03.1987.

Kwé% [0 e toe

e Biirgermeister Ratsmitglied S

AXINW L

(9]

uhrer

Satzung der Gemeinde Netphen

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen,
vom 21.03.1997



