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Dieser Plan stimmt mitidém Original—

Anderungsplan un en darauf
verzeichneten rmerken (liberein.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Netphen hat
die Aufstellung des Anderungsplanes
gemall § 2(1) des BauGB vom 8.12.86
(BEBL: | $. £253)

am 20.031997. . . .beschlossen

Die Bekanntmachung erfolgte

am JQ/11,04.1997 . . ’

ANZEIGE GEMASS §11(3) BauGB

Das Anzeigeverfahren ist durchgefihrt
worden.

Netphen, den .22,051997. . .

tdedirektor

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

dieser Satzung sowie Ort und Zeit der

Auslegung sind gemai §12 BauGB

vom 8.12.1986

(BGBL. | . 2253) und §7 BN in Mep—

bindung mit der Bekanntmachungs—

verordnung vom 7.4 ,1981(GV .NW .S224)
.......... ortsiblich bekannt—

gemachf worden.

il

Blirgermeister

Begrindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen

Der Bebauungsplan "Ortsmitte Hainchen" setzt fir die Flursticke 159, 161 und 162, Flur 9, Gemarkung Hainchen,
Uberbaubare Fléachen fest, die keine wirtschaftliche Ausnutzung des immer knapper werdenden Baulandes zulassen.
Daher soll mit der Anderung eine einzeilige Bebauung entlang der GieBener StraBe ermdglicht werden. Die (iberbau-

bare Flache mit-einer Tiefe von ca. 15 m 148t einen ausreichenden planerischen Spielraum zu.

Zur Wahrung der Ausnutzbarkeit von 4/10 wird von den derzeit festgesetzten Uberbaubaren Fldchen im Norden und
siden des Anderungshereiches eine Reduzierung vorgenommen.

Eine weiltergehende Einschréankung bzw. Verdnderung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ist im Hinblick auf den
Vertravensschutz fir die Birger im Planbereich des Bebauungsplanes "Ortsmitte Hainchen" nicht zu vertreten.

Die Grundzige der Planung werden von dieser Anderung nicht berihrt. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen",| beziglich der Uberbaubaren Fliche wdre eine nicht beabsichtigte

Harte fir den Bauherrn.

Die Flurstiucke 159, 161 und 162 sind teilweise bereits bebaut. Die Grundsticke sind bereits an das bestehende,
im Trennsystem ausgebaute und genehmigte Kanalnetz angeschlossen, so daB der § 51 a (4) LWG hier anwendbar ist.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindeeigene Wasserleitungsnetz. Die Wasserversorgung erfolgt durch
das gemeindeeigene Wasserleitungsnetz. Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch den Wasserverband Sieger-
land. Die Wasserversorgung im Anderungsgebiet ist mengen- und druckmaBig sichergestellt.

Die Stromversorgung fir das Anderungsgebiet ist durch die RWE sichergestellt.

Der anfallende Hausmill wird zur MUlldeponie "Winterbazh"™ im Ortsteil Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem
Strafenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen vorhanden sind. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben
soll zur Angleichung der Bauwerke an die Verkehrsfl&dche verwendet werden. Somit entsteht keine zusdtzliche Be-

lastung der MUlldeponie.

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Somit sind auch keine besonderen denkmalpflegerischen
MaBnahmen erforderlich. ;

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber ‘auch Zeugnisse: tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Baudenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax 0 27 61/24 686),
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht. vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der.
Landschaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die Festsetzungen diéses-ﬂnderungsplanes wirken sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstande der
in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus. Ein Sozialplan ist somit nicht erforderlich.

tine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht vorgesehen.

Bei den von der Anderung betroffenen Grundstiicken handelt es sich um die Flurstucke 159, 1641 und 162,  Flur 9,
Gemarkung Hainchen. Die Flursticke sind bereits als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl 0,4 fest-

gesetzt.

Die bisherige Uberbaubare Grundsticksflédche von 2.192 m2 wird von einer neugeordneten Uberbaubaren Flache von
2.584 m? abgelOst. Mit dieser Festsetzung wurde der planerische Spielraum erheblich verbessert und eine bessere
Ausnutzung von Grund und Boden ermgglicht. Da ahber die im Bebauungsplan festgesetzten Avsnutzungszahlen GRZ 0,4
und GFZ 0,8, als max. Grenze fir die Bebauung erhalten bleiben und somit die bisherigen Ausnutzbarkeiten der
einzelnen Grundsticke nicht lberschritten werden, - sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1934 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124) - SGV. NW. 2023 -
und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geédn-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1896 (BGBl1. I S. 1189), in Verbindung mit der Verordnung Uber die

bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990

(BGBl. I 5..132), Zuvlekzt geandert dimshiArtikel .3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl: T S. 466), hat der Rat

der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 20.03.1997 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen. '

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

&
LA 5 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
R - Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen
WA § 4 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, .
3. Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Schank- und Speisewirtschaften

Von den Ausnahmen gemaBl § 4 (3) BauNV0D sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,

3. Anlagen fidr Verwaltungen,

allgemein zulédssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nagh®Ziffer 2, 4 und 5°sind nicht zuldssig.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflidche

Die tatsédchlich bebaubaren Grundsticksfléchen ergeben sich -durch die gemiB § 23 BauNVO fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung (ber Bauwiche,

Abstandsflachen und Gebdudeabsténde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird

durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grund-

sticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

‘ nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen
04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemdB der BauO NW

SD , In-den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind mit Ausnahme von Garagen jeder Art und einge-
schossigen Anbauten an mehrgeschossige Bauwerke nur Sattelddcher zulédssig. Die Garagen und
eingeschossigen Anbauten dirfen auch mit Flachd&chern errichtet werden.

28-53° zuldssige Dachneigung
C.Sonstige Darstellungen
'\\\\; o Hohenlinien
—448
—_,0__—__#__0_

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

vorhandene Gebdude

7

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung von Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung in Kraft,

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vaom °20.03.1997

i, Lesten

Birgermeister Ratsmitglied

=i
§QJrifth'rer

4 Satzung der Gemeinde Netphen

o 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", Gemarkung Hainchen,
“vam 02.06.1997



