Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen", setzt neben den zur Erschliefung notwendigen
Verkehrsflidchen Uberbaubare Grundstilicksfldchen fest.

Auf dem Grundstiick Nr. 152, Flur 9, Gemarkung Hainchen, soll nunmehr ein weiteres Wohnhaus

errichtet werden, fiir das die derzeitig festgesetzte lberbaubare Grundstiicksfldche nicht ausreicht.
Die im Siden des Grundstiickes oberhalb der B&schung zu gering bemessene bebaubare Fldche stellt in
verschiedener Hinsicht eine Hirte dar. Einmal wiirde die Bebauung des grofien Grundstiickes mit nur
einem Wohnhaus eine kostspielige Wohneinheit ergeben, zum anderen ist die ErschlieBung zu aufwendig.
Somit bringt die Vergr®Berung der iiberbaubaren Grundstiickgfldche einen besseren planerischen Spiel-
raum, eine wirtschaftlichere Ausnutzung des Grundstiickes und die SchlieBung einer Baullcke.

Hierzu ist jedoch eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Danach wird die lberbaubare
Grundstiicksfliche nach Siiden um max. 8,0 m und nach Osten um max. 3 m erweitert, neu festgesetzt.

Die Grundziige der Planung werden durch diese MaBnahme nicht berihrt.

Zur Durchfithrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauG erforderlich. Die Erschliefungskosten
erhdhen sich nicht. Die Anderung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die pers®nlichen Lebensumstdnde
der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Prdambel
Aufgrund des

3 4 '~ der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1.10.1979 (GV. Nw, 1979 5. 594) und der

2 u. 5 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 13. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (B&Bl. I S. 1763) :

wi

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 129.11.1984 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gemidBd § 10 BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Feétsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BBauG

B Grenze des rd3umlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes
EEN BN MR Plangebietsgrenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebédude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche'Zwecke

Ausnahmsweise kodnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungnsowie fliir sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe,
5

Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh®r zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Nicht zuldssig ist die Ausnahme Tankstelle

Hberbaubare Grundstiicksfliche

Baygrenze
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

S§§ Sichtfldchen sind oberhalb einer HBhe von 60 cm, vom Fahrbahnrand gemessen, von Sicht-
I
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hindernissen wie bauliche Anlagen, Einfriedigungen, aufsteigende B&schungen, Anpflanzungen
usw. freizuhalten.

Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)

Grundfl&dchenzahl

GeschoBflichenzahl

offene Bauweise

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (Beglinstigte die Gemeinde Netphen)

Flidche fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 BauO NW (nachrichtlichl

SD In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher zuldssig.
28 - 53° Zuldssige Dachneigung '

Ubrige Gestaltungsvorschriften siehe Bebauungsplan

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)
a70 . HohBHschichtlisie '
g Grundstiicksgrenzen und vorhandene Crenzsteine

‘ZZZZZZZQ Vorhandene Gebdude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
it Rraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 29.11.1984

Birgermeister Ratsmitglied
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SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN,
2 VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 4 “ORTSMITTE HAINCHEN ” GEMARKUNG HAINCHEN,




