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Aufgrand des § / der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen((0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14 07 1994 (GV NW S 666) SGV NW, 2023 zuletzt geandert dugch Gesetz vom 20 03 1696 (GV. NW. S 124) und der §§ 2 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27 08 1997 (BGBI IS 2141), zuletzt geandert durch Attikel 4 des Gesetzes
vom 15 12 1997 (BGBI |'S 2902), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVQO) in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGHI | S
vom 22 04 1993 (BGBI | S 466), hat der Rat der

132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

Stadt Netphen in det Sitzung am  24.01.2002 die planungsiechtichen

Fefstsetzungen dieses Bebauungsplanes gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen

A. Festsetzungen gemai § 9 BauGB 2
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A1

A2 - A3

-

Grenze des raumlichen Geltungsbeteiches des Bebauungsplanes Nr 11 “Hofwiese-Vigrtelwiese”, Gemat-
kung Hanchen : - \
Grenze des Gelfungsbereichs der 1.Anderung
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

§ 6 Mischgebiete :
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben die das Wohnen
nicht wesentlich storen ‘
(2) Zulassig sind
1  Wohngebaude
2 Geschafts- und Burogebaude,
3 . Enzelhandelsbetiiebe, Schank- und Speisewiitschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewet-
bes,
4 sonstige Gewerbebetriebe
5  Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Zwecke
6  Gartenbaubetriebe
/ Tankstelien,
8  Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs 3 Nr 2 in den Tellen des Gebiets. die uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
(3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs 3 Nr 2 auerhalb der in Absatz
2 Nr 8 bezeichneten Telle des Gebietes zugelassen werden

/

Gewerbegeblet mit eingeschrankter Nutzung gemafl §§ 1 und 9 BauNVO v
A

i
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-
ben
1) Zulassig sind

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentiiche Betriebe,

2  (Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
3 Tankstellen
4  Anlagen fur speitiche Zwecke
2) Nicht zulassig sind
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V (Ifd Nr 1 - 133, 135, 136 und 138 - 148) der Abstandsliste

1994 vom 24 11 1994 (MBI NW S 1339) zum RdErl des MURL NW vom 21 03 1990 (SMBI NW.

183) und Anlagen mit-ahnlichem Emissionsgrad
3) Ausnahmsweise zulassig sind nach § 31 (1) BauGB

Betriebsarten der Abstandsklasse Vi (Ifd Nr 149 - 178) der Abstandsliste 1994 und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsgrad, wenn die von thnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dafl sie

die von den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht uberschreiten

Diese Betnebsarten durfen die Wohnnutzung in den benachbarten MD-Gebteten nicht wesentlich

storen 4

4) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden :

1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betniebsinhaber und Betrniebsleiter
die dem Gewerbebetnieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse unterge-
otdnet sind,

2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke

Die Ausnahme Ziffer 3 - Vergnugungsstatten - ist nicht zulassig
Begunstigte GE, -Flache furAS Ausgleichsmal3nahme

uberbaubare Grundstucksflache y ;

Gaf zu ernchtende Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sind mit standortgerechten Baumen zu
uberstellen Auf diesen Flachen ist je funf Stellplatze ein groftkroniger Baum entsprechend der Artenliste
unter A1 zu pflanzen und zu unterhalten

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen bestimmt

nicht uberbaubare Grundstucksflache

Gagf zu emchtende Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sind mit standortgerechten Baumen zu
uberstellen Auf diesen Flachen ist je funf Stellplatze ein groBkroniger Baum entsprechend der Artenliste
unter A 1 zu ptianzen und zu unterhalten \

Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind bads?lts des Gewassers nicht zulassig -
Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Grundflachenzahl ¢
Geschaoltflachenzahl

Flache fur Versorgungsanlagen

Abwasser

mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flachen

Verkehrsflache mit Hohenzahl

i

gemischt zu nutzende Verkehrsflache

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen; sowelt sie zuy Herstellung des Strafenkoipers erforderlich
sind 1

Wirtschaftsweg

Verkehrsgrun

offentliche Grunflache {
Parkanlage

Flache fur die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen Erforderliche Ausgleichsflache fur die uberbaubaren Grundstucksflachen der
nordlichen Randgrundstucke des Plangebietes

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft \
Erforderliche Flachen fur AusgleichsmaRnahmen ais Ersatz fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Gewerbegebiete auf den Flurstucken Gemarkung Hainchen, Flur 9, Nr -19 - 22, 28 4
30 und 220 - 224 : ;
Auf diesen Flachen werden folgende MaRRnahmen (A1 - A5) festgesetzt
Al = Anlage von baumseichen Gehalzpflanzungen entlang der Boschuingen im Gewerbegeblet talselts
der ErschlieRungsstralRe "Zu den Querplatzen® -
als Ausgleich fur die uberbaubaren Grundstucksflachen im GE, -Gebiet

S ‘
Die Artenzusammensetzung onentiert sich an det heutigen potentiellen Vegetation und setzt sich daher aus
Charakterarten der Querco-Fagetea Arten der Waldmantel-Ersatzgeselischaften (Prunetalia) sowie weitver
breiteten Begleitarten zusammen )

Artenliste

(Grofen und Qualitaten gemaR BdB-Gutebestimmungen)

Baume
(je 150 m? Gehdlzflache 1 Baum)

Acer pseudoplatanus | Bergahorn H 16/18
Betula pendula Sandbirke H 16/18
Carpinus betulus Hainbuche H 16/18
Sorbus aucupara Eberesche Sol 3xv o B 200/250
Quercus petraea Traubenelche H 16/18
Quercus robur Stieleiche H 16/18 (
Straucher
(Pflanzenbestand 1,25 x 1,25 m)
Corylus avellana Hasel 2xv,o0 B,b60/100
. Crataegus monogyna WeilRdorn 2xv, o0 B, 60/100
Prunus spinosa Schlehe 2xv,.o B, L 60/100
Rosa canina Hundsrose 2xv,o B, 60/100
Salix caprea Salwelde 2xv, o0 B.60/100 i ,.
Rhamnus frangula Faulbaum 2xv.o B, 60100
Viburnum opulus Wasserschneeball 2xv.o0 B, 60/100 : : ',

A2 =
A3 =

Anlage von Streuobstwiesen als Aursgleuch fur die uberbaubare Grundstiicksflache im GEEI-Gebled
Anlage von Streuobstwiesen als Ausgleich fur die uberbaubare Grundstucksflache im GE.,-Gebiet

Zur Steigerung des okologischen Wertes der Flache und zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie Zur,
Minderung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Landschaft sind nordéstich der Gewerbegebiete
Streuobstwiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Obstbaume sind in Reihen gemaf Darstellung im
Plan und folgender Liste zu pflanzen. ( 5
Artenliste

(GréRen und Qualitaten gemaf BdB-Gutebetimmungen)

Pflanzabstand 10 x 10 m it
Hochstamm, 14/16

Prunus avium Kirsche

Malus communis Apfel Hochstammi, 14/16
Pyrus communis Birne Hochstamm, 14/16
Prunus domastica Pflaume Hochstammi, 14/16
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A4 = Grunlandextensivierung als Ausgleich fur die uberbaubare Grundstucksflache im GE, ,-Gebiet

Das Grunland und das Feuchtgiuniand entlang des Geiersgrundbaches dient als Pufferzone zwischen Bach

und Gewerbegebiet und ist daher extensiv zu nutzen Ebenfalls ist das ubrige Grunland am Geiersgrundbach

ZU extensivieren

Zur Verbesserung des L andschaftsbildes sind auf der Wiese unterhalb des Gewerbegebietes Strauch-
gruppen geman der Darsteliung in Plan zu pfianzen Dabes sind Gruppen mit mindestens funf Exemplaren
einer Art zu pflanzen Die Geholze sollten insgesamt ca 10 % dieser Grunlandflachen bedecken

Artenliste

(Groflen und Qualitaten gemal BdB - Gutebestimmungen)

Pflanzabstand 1.25 x 1 25 m

Corylus avellana Hasel 2xv, 0 B, 60/100
Crataegus monogyna Weilldorn 2xv,0 B, 60/100
Prunus spinosa Schlehe 2xv, 0 B, 60/100
Salax.;ap/rea Salwewde 2xv. o B, 60/100
Viburnum opulus Wasserschneeball 2 xv o'B 60/100

A5 = Grunlandextensivierung als Ausgleich fur die uberbaubare Grundstucksflache im GE g ,-Gebiet

&
Das Grunland und das Feuchtarunland entlang des Geiersgrundbaches dient als Pufferzone zwischen Bach
und Gewerbegebiet und ist daher extensiv zu nutzen

Abgrenzung der Ausgleichsmafinahmen untereinander

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Boschungen im Gewerbegebiet sind Straucher und Baume gemafy Darstellung im Plan It
folgender Liste vorzunehmen Die Artenzusammensetzung orientiert sich an der heutigen potentiellen
Vegetation und setzt sich daher aus Charakterarten der Querco-Fagetea Arten der Waldimantel-Ersatzge-
sellschaften (Prunetalia) sowie weitverbreiteten Begleitarten zusammen

Artenliste
(GroRen und Qualitaten gemafl BdB-Gutebestimmungen)

Baume
{Je 150 m? Geholzflache 1 Baum)
Acer pseudoplatanus Bergahorn H 16/18
Betula pendula Sandbirke H16/18
Carpinus betulus Hairbuche H 16/18
Sorbus aucuparia Eberesche Sol 3xv, o B, 200250
Quercus petraea Traubeneiche H 16/18

“"Quercus robur Stieleiche H 16/18
Straucher ‘ \
(Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m)
Corylus avellana Hasel 2xv, o B, 60/100
Crataegus monogyna Wellldorn 2x V.o Bv560/100
Prunus spinosa Schlehe 2xv,o0 B, K 60100
Rosa canina Hundsrose 2xv. o B, 60/100
Salix caprea Salwelde 2xv,o0 B, 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 2xv,0 B 60100
Viburnum opulus Wasserschneeball 2xv.o B,k 60/100

Anpflanzen von Baumen

Entlang der Zufahrtsstrafie "Zu den Querplatzen” sind gemaf Darstellung imyRlan beidsertig Alleebaume
ener Baumart zu pflanzen : 'S ‘

Artenliste

(GroRen und Qualitaten gemaf BdB-Gutebestimmungen)

Pflanzabstand 12,5 m

Acer pseudaplatanus Bergahorn r_ﬁ\lﬁﬂ 8

Anpflanzen von Strauchern
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind auf der Wiese unterhalb des Gewerbegebietes Stratich-
gruppen gemaf der Darstellung im Plan zu pflanzen Dabel sind Gruppen mit mindestens funf Exemplaren

einer Art zu pflanzen Die Geholze sollten insgesamt ca 10 % dieser Grunlandflachen bedecken

(Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m)

Corylus avellana tHasel 2xv.o B 60/100
Crataegus monodyna Weifidorn 2xv,o0 B, 60100
Prunus spinosa Schiehe 2xv o B 60/100
Salix caprea Salweide 2 xvieg BY 60/100
Viburnum opulus VWasserschneeball 2xv. o0 B, 6 60100

B. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen

Wasserflache

C. Sonstige Darstellungen
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D. Hinweise

E

vorhandene Grenzsteine und Grundstucksglenzén
Hohenlinie

Hohenpunkt 4
vorhandene Boschungen

vorhandene Gebaude

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse fierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenic-
malern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Archaclogie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/9 37 50, Fax. 0 27 61/24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftiche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

Eine Beweidung der extensiven Grunlandflachen ist als Stand- oder Umtriebsweide mit max. 2 RGV/ha zuldssig. Eine Nutzung als
max. zweischurige Viese ist ebenfalls zulassig. Eine Mahweidennutzung hat als einschurige Wiese mit anschlieflender Standwei-
dennutzung (max. 2 RGV/ha) zu erfolgen

Pflege der Pflanzflachen

In den ersten 3 - 5 Jahren nach der Pflanzung ist der Wildkrautbewuchs auszumahen und das Mahgut ist abzufahren. Alle 7 - 10
Jahre sind die Straucher abschnittsweise auf den Stock zu setzen, einzelne Uberhaiter sind stehenzulassen.

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 24.01.2002 :

(SIEGEL)

Burgermeister Schriftfihrer
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