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zum Bebauungsplan Nr. 8, "Stiickepldtze" und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen"
Gemarkung Hainchen

-

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes "Stilickeplatze" wird erforderlich, da im Ortsteil Hainchen vermehrt Wiinsche
zum Erwerb bzw. zur Bebauung von Grundstiicken fir freistehende Wohngebdude vorgetragen werden, denen jedoch kein
entsprechendes Angebot gegeniibersteht.

Der Bebauungsplan folgt weitestgehend den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Netphen. Damit keine
Zersiedlung der Landschaft bzw. eine bandartige Bebauung entlang des Kirchweges erfolgt, wird mit dem Bebauungs-
plan die max. Ausdehnung der Wohnbebauung in westlicher Richtung auf die durch den Bebauungsplan Nr. 4, "Ortsmitte
Hainchen" und der vorhandenen Bebauung an der GieBener StrafBe vorgegebene Bauflucht begrenzt.

Mit den nur 14 m tiefen Uberbaubaren Grundstiicksfldchen soll eine Bebauung in der zweiten Reihe, fiir die auBerdem
eine Abwasserbeseitigung nicht moglich ist, verhindert werden. Zudem wirde eine Verdichtung der Baumasse bei der
hier vorhandenen Ortsrandlage des Baugebietes das Ortsbild verschlechtern.

Die Bebauung soll max. zweigeschossig mit Sattelddchern von 28 - 53° Dachneigung, entsprechend der Bebauung des
angrenzenden Ortsteiles Hainchen, erfolgen. Die ErschlieBung erfolgt von der Si 23 "Kirchweg" im Ortsteil
Hainchen. Dabei wird die ErschlieBungsstraBe als gemischt zu nutzende Verkehrsfldche mit einer Breite von 6,75 m
und einer Wendeflache mit einer Basistiefe von 15,0 m festgesetzt. Damit die im Westen des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Fldchen auch in Zukunft noch erreichbar sind, wird der Wirtschaftsweg an die Er-
schlieBungsanlage angebunden.

Fir die nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wird ein Wirtschaftsweg, sowie ein Geh- und Fahrrecht
festgesetzt, damit die Bewirtschaftung auch in Zukunft moglich ist.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, “Ortsmitte Hainchen" wird erforderlich, um die ErschlieBung des
Plangebietes "Stiickepldtze" zu sichern.

Mit der Anderung wird die fiir die ErschlieBung bendtigte Wegeparzelle, die im Bebauungsplan "Ortsmitte Hainchen"
als Wirtschaftsweg festgesetzt ist, in eine gemischt zu nutzende Verkehrsfliche umgewandelt.

Mit der Anderung wird auch die Uberbaubare Flache auf dem Flurstiick 31, Flur 12, in nordlicher Richtung
vergroBert, damit an der neuen ErschlieBungsanlage ein weiteres Wohnhaus errichtet werden kann.

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Anlage mengen- und druckmdBig sichergestellt werden. Die Abwasser-
beseitigung erfolgt durch AnschluB an die Kanalisation mit Kldarwerk unterhalb des Ortsteiles Salchendorf.

Die Stromversorgung fiir den Ortsteil Hainchen ist durch die RWE sichergestellt.
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Das \Hohchen

Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht. Bodenmassen aus dem
StraBenbau fallen nicht an, da die StraBenbaumafnahme im Bodenausgleich erstellt wird. Der Bodenaushub aus den
einzelnen Baugruben wird zur Angleichung der jeweiligen Grundstiicke an die ErschlieBungsanlage auf den jeweiligen
Baugrundstiicken verwendet.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einschl. dem Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4,
"Ortsmitte Hainchen", sind keine Baudenkmale bekannt, so daBR in diesem Planverfahren keine Denkmalschutz- und
DenkmalpflegemaBnahmen zu beriicksichtigen sind.

Es konnen jedoch aufgrund der Lage des Planbereiches im mittelalterlichen Siedlungsgebiet Bodenfunde entdeckt
werden. Sollten bei Bodeneingriffen kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdanderungen und Verfdarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde
und dem Westfdalischen Museum fir Archdologie/Amt filir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverzliglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdatte mindestens drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten.

Es 1aBt sich nicht feststellen, ob Bergbau im Planbereich umgegangen ist, da keine Grubenbilder vorhanden sind.
Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeit gestoBen werden, ist das Bergamt
Siegen, Unteres SchloB, 5900 Siegen, umgehend zu benachrichtigen.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wirken sich nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstdande der in
diesem Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen aus. Ein Sozialplan ist somit nicht erforderlich.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenbau
StraBenbeleuchtung
Wasserleitung
Kanalisation

151.000,-- DM
15.000,~~- DM
36.000,-- DM

180,000, -~ DM

462.000, -~ DM

Hiervon trdge die Gemeinde den Teil, der nicht durch die zur Zeit geltenden Ortssatzungen gedeckt wird. Es ist
vorgesehen, nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes die erforderlichen Mittel filir die BaumaBnahmen in
der Haushaltssatzung in Ansatz zu bringen, damit die das Planungskonzept verwirklichenden Arbeiten ausgefiihrt
werden konnen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist keine neue Ordnung des Grund und Bodens nach dem BauGB vorgesehen. Die
erfordertichen Grundsticksfldchen fiir den Strafen- und Wegebau werden entsprechend den Festsetzungen von den
Grundstickseigentiumern rechtzeitig vor der BaumaBnahme erworben.

Bei der Sicherung der Fldachen fiir Verkehrs-, Versorgungs- und Grinanlagen, die in diesem Bebauungsplan festgesetzt
sind, findet § 24 BauGB - Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde - Anwendung.

S NR.4, "ORTSMITTE HAINCHEN "
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Autyrund des § 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.8.1984 (GV NW 1984 S. 475), gedndert durch Gesetz vom 6.10.1987 (GV NW vom 12.10.1987 S. 345) und
der 33 2 und 1o des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), in Verbindung
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
ﬁ/ vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) und der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986, hat der

‘&%% Q Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 26.1.1989 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser
Son % 315 Sebauungsplandnderung gemdB § 1o BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB

faid
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsmlanes Nr. 8, "Stiickeplidtze"

Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4, "Ortsmitte Hainchen"

= O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuna

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes) und Ziffer 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftljichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zulédssiqg.

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und sind nicht zuldssig.

MD Dprfgggig;_gemgép § 5 BauNVD

Zuldassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, und die dazugehorigen Wohnungen und Wohn-
gebaude, ‘

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliiche Nebener-
werbsstelle,

3. sonstige Wohngebdude,
4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen,

/. sonstige, nicht storende Gewerbehbetriebe,

8. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie filr kirch-

liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

Baugrenze

l Uberbaubare Grundstlicksflidche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNV0 festgelegten Bauarenzen (blau) unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung
mit den Bestimmungen der BauO NW {iber Abstandsflichen und Gebidudeabstinde. Das
hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschridnkt wird.

Nicht lUberbaubare Grundstilicksfliche

Garagen sind auf den iliberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.
Sie missen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand einhalten. Bei paralleler Anordnung der Garagen oder Nebenanlagen ist
ein Mindestabstand von 2,00 m zur Verkehrsfliche einzuhalten.

Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

of fene Bauweise

@' Wirtschaftsweg / Gehweg

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche
Strafenbegrenzungslinie

Fldche fir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind.

Private Grunflache _] Flache far die Landwirtschaft

Parkanlage

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldchen .
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Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belastende Flichen.

3. Nachrichtlich Ubernommene Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Bau® NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten
Gebieten sind filir Hauptgebdude nur Sattelddcher zuldssig, ausgenommen Garagen
und eingeschossige Anbauten und Gebidudeteile.

28°-38° Fir Satteld&dcher sind nur die in den einzelnen Bere%chen des Bebauungsplanes
angegebenen Dachneiaunaen 2n1ﬁqﬁiﬁ.oz. B. =028 - 38 : In diesem Bereich sind nur
Ddcher mit einer Dachneigung von 28 bis 38~ flir Hauptgebidude zuldssiqg.

Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssiqg:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
'Z

schablonen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben grau und braun
zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 112 oder dunkler, als Braunton

T
mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wihlen.

Sowelt sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren,

Griinddcher u. &., ausgeflihrt werden sollen, k&nnen Ausnahmen gemal S8 5
in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die baulichen
Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfiigen.
= = Die Haupttirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

C. Sonstige Darstellungen

gggg;g Vorhandene Gebdude

= Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
® 399,63 Hohenpunkte
S=— A == Hohenlinie
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jle Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.
»er Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 24 4.198¢

gez. Zimmermann gez. Sareyko gez. P Groos

Siegel )

Birgermeister atsmital i ed Schriftfihrer

KOPIE

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -
ANDERUNGSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES € 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM 30. 7 1981

(BGBL. IS. 833) (BGBI. IS.2253)
Khagel AM 27 101988

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR-

& STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG VP
b ‘. GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.
STAND DER PLANUNTERLAGEN  Juli 1988
SIEGEN, DEN gez. Schaffer

Kreis Siegen-Wittgenstein ( Siegel )

Der Oberkreisdirektor
Kataster-und Vermessungsamt
LA gez Kohl

Ltd Kreisvermessungsdirektor

[ Siegel) gez M.Schroder

RATSMITGLIED

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS § 2(1) DES BauGB VOM 8.12.1986

BESCHLOSSEN
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

STELLV BURGERMEISTER

gez. J. Schneider
SCHRIF TFUHRER

OF FENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS & 3 (2) BauGB
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN AV 270 1088 BESCHLOSSEN. EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN

GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER - S AR eI ERENGTE DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
ORTERUNG GEGEBEN. e AN Tl TGRS
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE AM 11, 11. 1988

AM 12.8 1988

OFFENLEGUNG

DIESER BERAUUNGSPLAN HAT GEMASS & 3(2)
DES BauGB IN DER ZEIT VOM /4. 111988
BIS 70 .12.1988 EINSCHL. , ZU JEDERMANNS

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 73 8 1988
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANES GEM & 3 (1) BauGB

gez. Schaffer
( Siegel ) )
STELLYV. BURGERMEISTER

DER GEMEINDEDIREKTOR DER GEMEINDEDIREKTOR

( Siegel ) V. gez. Stotzel [ Siegel) IV. gez. Stotzel

gez. J. Schneider
1. BEIGEORDNETER

SCHRIFTFUHRER

gez. M. Schroder
RATSMITGLIED

1. BEIGEORDNETER

ANZEIGE GEM §11(3)BauGB | BEKANNTMACHUNG

DAS ANZEIGEVERFAHREN (ST DURCHGEFUHRT DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
WORDEN. DIESER SATZUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG SIND GEMASS § 12 BauGB

VOM 8.12.1986

(BGBI. IS. 2253) UND S 4 GO NW IN VER-
BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORDNUNG VOM 7 4.1981 (GV.NW. S 224)
AM 17 8 1989 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN.

Satzung der Gemeinde Netphen
Bebauungsptan Nr. 8, " Stuckeplatze"
und 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,"Ortsmitte Hainchen', Gmk .

Hainchen, FL .7 +12 , M . 1. 500 vom 11. 8 1989
NETPHEN, DEN 9 81989

DER GEMEINDEDIREKTOR
( Siegel)
' V. gez Stotzel

1. BEIGEORDNETER ( Siegel )

gez. Zimmermann

BURGERMEISTER
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